UCHWALA NR XLVII/894/05
Rady Miasta Szczecin
z dnia 12 grudnia 2005 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Warszewo-Odolany”
w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80 poz. 717, zm. 2004 r. Nr 6 poz. 41,
Nr 141 poz. 1492, zm. 2005 1. Nr 113 poz.954, Nr 130 poz.1087) Rada Miasta Szczecin
uchwala, co nast¢puje :

§1.1. Zgodnie z uchwaly
Nr XLII/887/01 Rady Miasta Szczecina z dnia 23.07.2001 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Warszewo-Odolany” w
Szczecinie 1 zgodnie z uchwatg Nr XXIV/505/04 Rady Miasta Szczecina z dnia 26.07.2004 r.
zmieniajacg uchwate Nr XLII/887/01 Rady Miasta Szczecina z dnia 23.07.2001 r., po
stwierdzeniu zgodno$ci ze Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecina (uchwalta Nr XLVIII/593/98 Rady Miasta Szczecina z dn.
08.06.1998 r. zm. uchwata Nr VIII/148/03 z dn.29.07.2003 r.) uchwala si¢ Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina ,,Warszewo-Odolany” zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 69,50 ha ograniczony:

1) od potnocy — potudniows linig rozgraniczajaca planowang droge publiczng;

2) od wschodu — wschodnig linig rozgraniczajaca planowang droge publiczna;

3) od poludniowego zachodu — pétnocno wschodnig linig rozgraniczajaca ulice Rostocka;
4) od zachodu — wschodnig linig rozgraniczajacg planowang droge publiczna.

3.  Granice obszaru objetego planem okresla Zatagcznik nr 1 do Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Warszewo-Odolany” w Szczecinie w skali 1:1000,
sktadajacy si¢ z arkuszy nr 1 1 2, zwany dalej rysunkiem planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

1) PW.4001.KM o powierzchni 13,26 ha;

2) P.W.4002.KSP,U o powierzchni 0,47 ha;
3) P.W.4003.E o powierzchni 0,70 ha;
4) P.W.4004.MW,U o powierzchni 0,32 ha;

5) P.W.4005.KD.L

6) P.W.4006.U

7) P.W.4007.U,A,M,MZ,
8) P.W.4008.ZP

9) P.W.4009.MW,U

10) P.W.4010.MW,U
11) P.W.4011.WZ,M
12) P.W.4012.MW,U
13) P.W.4013.MN,U

o powierzchni 0,33 ha;
o powierzchni 0,13 ha;
o powierzchni 0,82 ha;
o powierzchni 0,044 ha;
o powierzchni 0,93 ha;
o powierzchni 1,51 ha;
o powierzchni 1,54 ha;
o powierzchni 0,87 ha;
o powierzchni 0,99 ha;

14) P.W.4014.MN,U
15) P.W.4015.U

16) P.W.4016.MN,U
17) P.W.4017.MW,U
18) P.W.4018.MN
19) P.W.4019.MN,U
20) P.W.4020.MN,U
21) P.W.4021.MN,U

o powierzchni 1,38 ha;
o powierzchni 0,13 ha;
o powierzchni 1,28 ha;
o powierzchni 0,63 ha;
o powierzchni 1,74 ha;
o powierzchni 2,14 ha;
o powierzchni 1,60 ha;
o powierzchni 0,45 ha;



22) P.W.4022.MN
23) P.W.4023.MN
24) P.W.4024.MN/U
25) P.W.4025.US
26) P.W.4026.MN
27) P.W.4027.MN
28) P.W.4028.MN,U
29) P.W.4029.MW,U
30) P.W.4030.E

31) P.W.4031.ZP,US
32) P.W.4032.U,M/E
33) P.W.4033.MW,U
34) P.W.4034.MW,U
35) P.W.4035.ZP
36) P.W.4036.ZP,US
37) P.W.4037.E

38) P.W.4038.ZP,US
39) P.W.4039.U

40) P.W.4040.KS
41) P.W.4041.MW,U
42) P.W.4042.MW,U
43) P.W.4043.MW,U
44) P.W.4044.KD.D
45) P.W.4045.KDW
46) P.W.4046.KD.D
47) P.W.4047.KD.D
48) P.W.4048.KD.D
49) P.W.4049.KD.D
50) P.W.4050.KDW
51) P.W.4051.KDW
52) P.W.4052.KDW
53) P.W.4053.KD.D
54) P.W.4054.KD.D
55) P.W.4055.KDW
56) P.W.4056.KDW
57) P.W.4057.KP
58) P.W.4058.KP
59) P.W.4059.KP
60) P.W.4060.KD.Z
61) P.W.4061.KD.L
62) P.W.4062.KD.L
63) P.W.4063.KD.L
64) P.W.4064.ZP
65) P.W.4065.KD.L
66) P.W.4066.KP
67) P.W.4067.E

68) P.W.4068.E

69) P.W.4069.E

70) P.W.4070.E

71) P.W.AO7LE

72) P.W.4072.KDW

o powierzchni 0,46 ha;
o powierzchni 0,51 ha;
o powierzchni 0,11 ha;
o powierzchni 0,14 ha;
o powierzchni 1,32 ha;
o powierzchni 2,49 ha;.
o powierzchni 0,77 ha;
o powierzchni 3,18 ha;.
o powierzchni 0,016 ha;
o powierzchni 1,13 ha;
o powierzchni 0,11 ha;.
o powierzchni 0,63 ha;.
o powierzchni 0,43 ha;.
o powierzchni 0,025 ha;.
o powierzchni 0,17 ha;.
o powierzchni 0,012 ha;
o powierzchni 0,54 ha;
o powierzchni 0,12 ha;
o powierzchni 0,51 ha;.
o powierzchni 1,99 ha;.
o powierzchni 1,19 ha;
o powierzchni 2,93 ha;
o powierzchni 0,77 ha;
o powierzchni 0,084 ha;
o powierzchni 0,13 ha;
o powierzchni 0,43 ha;
o powierzchni 1,14 ha;
o powierzchni 0,58 ha;
o powierzchni 0,045 ha;
o powierzchni 0,26 ha;
o powierzchni 0,76 ha;
o powierzchni 0,17 ha;
o powierzchni 0,20 ha;
o powierzchni 0,045 ha;
o powierzchni 0,07 ha;
o powierzchni 0,034 ha;
o powierzchni 0,021 ha;
o powierzchni 0,039 ha;
o powierzchni 9,62 ha;
o powierzchni 1,28 ha;
o powierzchni 0,62 ha;
o powierzchni 0,22 ha;
o powierzchni 0,021 ha;
o powierzchni 0,035 ha;
o powierzchni 0,033 ha;
o powierzchni 0,02 ha;
o powierzchni 0,016 ha;
o powierzchni 0,013 ha;
o powierzchni 0,018 ha;
o powierzchni 0,015 ha;
o powierzchni 0,057 ha;



73) P.W.4073.U,M/E o powierzchni 0,16 ha;

74) P.W.4074.KD.D o powierzchni 0,39 ha;
75) P.W.4075.KS o powierzchni 0,13 ha;
76) P.W.4076.E o powierzchni 0,01 ha;
77) P.W.4077.KDW o powierzchni 0,21 ha;
78) P.W.4078.KS o powierzchni 0,06 ha;
79) P.W.4079.KDW o powierzchni 0,09 ha;
80) P.W.4080.KD.D o powierzchni 0,21 ha;
81) P.W.4081.U o powierzchni 0,13 ha;
82) P.W.4082.ZP o powierzchni 0,034 ha;
83) P.W.4083.KS,KG o powierzchni 0,10 ha;
84) P.W.4084.U,AM,MZ o powierzchni 0,87 ha;
85) P.W.4085.KS, ZP o powierzchni 0,15 ha;
86) P.W.4086.KS, ZP o powierzchni 0,02 ha,
87) P.W.4087.KS, ZP o powierzchni 0,016 ha,
88) P.W.4088.KDW o powierzchni 0,065 ha.

§ 2. Przedmiotem planu sg tereny komunikacji drogowej, tereny zabudowy mieszkaniowej
wraz z uslugami z wytgczeniem ustug ucigzliwych oraz obiektéw handlowych, o powierzchni
sprzedazy powyzej 2 000 m?, tereny zieleni, ogrodow dziatkowych, tereny sportu i rekreacji.

§ 3.1. Rysunek Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Warszewo-Odolany"
w Szczecinie w skali 1:1000 sktadajacy si¢ z arkuszy nr 1 1 nr 2, stanowi Zatacznik nr 1, bedacy
integralng czg$cig uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecina w skali 1:30000 (uchwata Nr XLVIII/593/98 Rady Miasta Szczecina z
dnia 08.06.1998 . ze zmianami wprowadzonymi uchwatg Nr VIII/148/03 Rady Miasta
Szczecina z dn. 29.07.2003 r.) stanowi Zalacznik nr 2, bedacy integralng czes$cig uchwaly.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych miasta oraz zasadach ich
finansowania stanowi Zatacznik nr 3, bedacy integralng czgscig uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatacznik nr 4,
bedacy integralng czes$cig uchwaty.

Rozdzial 1
Zasady konstrukeji planu

§ 4.1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala si¢
przeznaczenie, zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu. W granicach terenéw
elementarnych P.W.4008.ZP, P.W.4026.MN, P.W.4027.MN, P.W.4038.ZP,US, P.W.4060.KD.Z
wystepuja wydzielenia wewnetrzne, dla ktorych ustalono odrebne zasady zagospodarowania
terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone s3 na rysunku planu oraz w tek$cie planu w sposob

nastepujacy:

1) litera oznaczajaca potozenie terenu elementarnego w jednej =z dzielnic
administracyjnych miasta (P - dzielnica Potnoc);

2) litera oznaczajaca potozenie terenu elementarnego w jednym z osiedli
administracyjnych miasta (W — osiedle Warszewo);

3) liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu - 4;

4) liczba oznaczajaca kolejny numer terenu elementarnego w planie w danym osiedlu -
001,002,..., 088;

5) symbole literowe przeznaczenia terendw uzyte w planie oznaczaja:



MW, U
MN
MN/U

MN,U

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug
wbudowanych w partery budynkéw mieszkalnych;

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zakazem
lokalizacji ustug;
teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej ustugami wbudowanymi w
partery budynkéw mieszkalnych;
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
wbudowanych w partery budynkow mieszkalnych;

U teren zabudowy ustugowe;j;
U AMMZ teren zabudowy ustugowej, administracji, z dopuszczeniem lokalizacji

UM/E

UsS
KS
KS,KG

KS,ZP

KM
KSPU
WZ M

7p
ZP, US

KD.Z
KD.L
KD.D
KDW
KP

E

mieszkan funkcyjnych 1 budynkow zamieszkania zbiorowego;

teren zabudowy uslugowej z dopuszczeniem mieszkan funkcyjnych,
wbudowana stacja transformatorowa;

teren zabudowy ustlug sportu, rekreacji;

teren parkingu dla samochodows;

teren parkingu dla samochodéw osobowych z dopuszczeniem lokalizacji
garazy;

teren parkingu dla samochodéw osobowych z  dopuszczeniem
zagospodarowania wylacznie zielenig urzadzong;

teren zajezdni tramwajowej, petli tramwajowej 1 autobusowe;;

teren stacji paliw z dopuszczeniem ustug towarzyszacych;

teren przepompowni i zbiornikéw wodnych z dopuszczeniem mieszkania
funkcyjnego;

teren zieleni urzadzonej;

teren zieleni urzadzonej z dopuszczeniem lokalizacji naziemnych urzadzen
sportowych;

teren drogi publicznej - ulica zbiorcza;

teren drogi publicznej - ulica lokalna;

teren drogi publicznej - ulica dojazdowa;

teren drogi wewngtrznej;

teren ciggu pieszego;

teren stacji transformatorowe;.

3. Tereny wydzielen wewngtrznych oznaczone sg na rysunku planu oraz w tek$cie w sposob

nastepujacy:

1) liczba okreslajaca kolejny numer wydzielenia w terenie elementarnym - 1, 2,..;
2) symbole literowe przeznaczenia terenéw uzyte w planie oznaczaja:

MN
7P
ZP,US

KD.Z,ZD

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zakazem lokalizacji ustug;
teren zieleni urzadzonej;

teren zieleni urzadzonej z dopuszczeniem lokalizacji naziemnych urzadzen
sportowych,;

teren drogi publicznej - ulica zbiorcza z dopuszczeniem tymczasowego
uzytkowania terenu w formie ogrodow dziatkowych.

4. Ustalenia formulowane sa na na dwoch poziomach: ogélnym i szczegétowym. Ustalenia
ogolne obowigzuja na calym obszarze planu. Ustalenia szczegdbtowe obowigzujg dla terenu

elementarnego.

5. Ustalenia formutowane sg w nastepujacych grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia zasad parcelacji;



5) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:
6) ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej;
7) ustalenia 1 informacje dotyczace obiektow 1 obszaréw chronionych.
6. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogélne i szczegotowe.

§ 5. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi integralng czes¢ planu.

§ 6.Uzyte w planie okre$lenia oznaczaja:

1) bogaty program zieleni - zréznicowana gatunkowo zieleh wysoka i niska o charakterze
ozdobnym, wypetiajaca wszystkie mozliwe powierzchnie terenu (np. w liniach
rozgraniczajacych ulicy), w tym takze na sztucznie wykonanych lub uksztaltowanych
miejscach (np. zakrzewienia skarp, tarasdw, pnacza na barierach przeciwhalasowych,
zazielenione $ciany w liniach rozgraniczenia dziafki, zieleh w donicach);

2) dach stromy — rézne formy dachow o potaciach gléwnych pochylonych pod katem co
najmniej 25 stopni. Za form¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach mansardowy koputowy
lub kolebkowy, w ktorym cigciwa tuku nachylona jest pod katem co najmniej 25 stopni;,

3) harmonijna sylweta (panorama, pierzeja) - cigg obiektow budowlanych, zieleni 1 innych
obiektow naturalnych (przede wszystkim uksztaltowanie powierzchni terenu) wzajemnie
dostosowanych do siebie pod wzgledem estetycznym,;

4) kompozycja obiektu - uklad eksponowanych elewacji oraz dachu i zwienczenia budowli z
rozmieszczeniem, wielkoscig 1 proporcjami  otwordéw, elementami programu
architektoniczno-estetycznego (detale, faktury materiatow, zasada kolorystyki itp.),
stolarka, urzadzeniami taczacymi obiekt z otaczajacym terenem, towarzyszacymi
obiektami pomocniczymi wspierajacymi kompozycyjnie obiekt glowny;

5) mieszkanie funkcyjne — mieszkanie stuzbowe niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania
terenu lub obiektu, zlokalizowane w obiekcie niemieszkalnym;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku. Lico
budynku nie moze przekraczaé nieprzekraczalnej linii zabudowy;

7) obiekt historyczny (zabudowa historyczna) — stale zagospodarowanie o walorach
zabytkowych, architektonicznych i1 kompozycyjnych objg¢te ewidencja konserwatorska,
wskazane w ustaleniach szczegotowych planu, podlegajace ochronie na podstawie przepisow
o ochronie zabytkow;

8) obiekt o szczegdlnych wymaganiach budowlanych - obiekt budowlany zaprojektowany
indywidualnie z zastosowaniem na elewacjach przylegltych do przestrzeni publicznych
trwalych materiatow elewacyjnych o wysokiej jakosci. W strefach ochrony
konserwatorskiej oznacza to gldwnie materialy wilasciwe dla tradycyjnych technologii
rzemieslniczych;

9) obiekt w gminnej ewidencji zabytkéw — obiekt o walorach zabytkowych ujety w gminnej
ewidencji zabytkow; obowigzujg zasady ochrony okreslone w ustaleniach szczegdétowych;

10) obowiazujaca linia zabudowy - linia wyznaczajaca potozenie lica budynku;

11) powierzchnia sprzedazy - cze$¢ ogoOlnodostepnej powierzchni obiektu handlowego
stanowigca catos¢ techniczno-uzytkowa, przeznaczona do sprzedazy detalicznej, w ktorej
odbywa si¢ bezposrednia sprzedaz towarow (bez wliczania do niej powierzchni ustug i
gastronomii oraz powierzchni pomocniczej, do ktoérej zalicza si¢ powierzchnie
magazynow, biur, komunikacji, ekspozycji wystawowej itp.);

12) strefa ruchu uspokojonego - obszar w ktorym stosuje si¢ rdézne formy ograniczenia i
spowalniania ruchu samochoddéw (ograniczenie predkosci, zwezenie korytarzy ruchu,
odgiecia toru jazdy, wprowadzenie wysepek Ssrodkowych, zmiany rodzaju nawierzchni,
progi zwalniajace 1 lokalne wyniesienia nawierzchni, bramy wjazdowe, zastosowanie
drzew 1 krzewow do optycznego zamknigcia ulicy, male ronda itp.) oraz stwarza dogodne
warunki dla ruchu pieszego i rowerowego;



13) powierzchnia zabudowana (powierzchnia zabudowy) — obszar wyznaczony przez rzut
pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzne pozioma,
przyjmujac za podstawe obrys:

a) parteru — w wypadku, gdy jest on wiekszy od rzutu pionowego obrysu S$cian
fundamentowych albo

b) $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru.
Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub ich czesci
znajdujacych si¢ ponizej poziomu terenu. Do powierzchni zabudowy wlicza si¢ pole
powierzchni wystepujacych w obrgbie przyziemia takich elementéw budynku jak:
przeswity, przej$cia i przejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie wglebne (cofnigte) i
loggio — balkony przystawiane, werandy otwarte 1 oszklone oraz przybudowane szklarnie
(ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowigce integralng czes¢ budynku.

Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni schodéw, pochylni 1 ramp
zewngtrznych, studzienek przy okienkach piwnicznych, oslon przeciwstonecznych,
daszkow, okapow dachowych a takze nadwieszonych czesci budynku powyzej parteru. Do
powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej wlicza si¢ powierzchni¢ obiektow
pomocniczych (gospodarczych) jak garaze, szopy, szklarnie, altany itp.;

14) reklama wolno stojaca — samodzielny obiekt przeznaczony wylacznie do ekspozycji
napisow, znakow graficznych 1 innych elementow dekoracyjnych o charakterze
informacyjnym lub marketingowym;

15) reklama wbudowana - miejsce lub urzadzenie wykorzystywane do ekspozycji napisow 1
znakoéw graficznych o charakterze informacyjnym lub marketingowym. Reklama
wbudowana stanowi wtdrny element wyposazenia elewacji, umieszczony na zakonczonym
inwestycyjnie obiekcie budowlanym. Reklama wbudowang nie jest miejsce lub urzadzenie,
o ktorym mowa powyzej, stanowigce element pierwotnego wystroju lub projektu budynku,
a takze szyld o powierzchni do 0,3 m?;

16) strefa B ochrony zachowanych elementow historycznej struktury przestrzennej — strefa
ochrony ukfadéow przestrzennych lub ich fragmentow w obrebie, ktorych dominuje
historyczne zagospodarowanie o lokalnych wartosciach kulturowych. W obrebie strefy
obowigzujg okreslone planem ustalenia szczegdtowe majace na celu podtrzymanie istniejacej
kompozycji przestrzennej, zabudowy 1 innych elementéw historycznego zagospodarowania
oraz ich ochrong¢ na podstawie przepiséw o ochronie zabytkow;

17) strefa K ochrony krajobrazu kulturowego — strefa ochrony krajobrazu zwigzana z
historycznym uktadem przestrzennym lub wystepujaca autonomicznie, jako warto$ciowy
krajobraz uksztattowany w wyniku dziatalnos$ci czlowieka, jak komponowane zatozenia
zieleni (parki, cmentarze, obsadzenia ulic). W obrebie strefy obowiazuja okreslone planem
ustalenia szczegdtowe majgce na celu podtrzymanie istniejgcej kompozycji przestrzennej 1
zieleni oraz ich ochrong na podstawie przepisow o ochronie zabytkow;

18) typ zabudowy — wzorzec dla zabudowy zawierajacy zespdl nastepujacych cech:
usytuowanie obiektow i intensywno$¢ zabudowy na dzialce, gabaryty i formy budynkow,
ksztatt dachow. Typ zabudowy istniejacej okresla zabudowa stala znajdujaca si¢ w
bezposrednim sgsiedztwie zabudowy projektowanej lub zabudowa wskazana w ustaleniu;

19) warto$ciowy drzewostan - chronione na podstawie ustaw: drzewa i krzewy, pomniki
przyrody oraz aleje i parki zabytkowe a takze inne pojedyncze drzewa lub ich grupy
spetiajace jedng z ponizszych cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz wzdhuz drég (poza obszarami lasow
1 parkéw),

b) szczegodlnie rzadkie drzewa 1 krzewy introdukowane np. jodly: nikko, Veitcha 1
kalifornijska, sosny: zolta, Jeffreya 1 Banksa, Swierki: biaty, Brewera i serbski, cyprysnik
btotny, metasekwoja chinska, milorzab dwudzielny, klony: nikkonski i kolchidzki, oczary:
wirginijski 1 japonski, grujecznik japonski, grab amerykanski;



c) drzewa i1 krzewy gatunkow pospolitych o obwodach pnia mierzonego na wys.130 cm:
olsza, klon jesionolistny, czeremcha, wierzba, grochodrzew — powyzej 200 cm, klon,
kasztanowiec, morwa, jesion, Swierk, sosna, daglezja, modrzew, choina, brzoza — powyzej
101 cm, dab, grab, buk, lipa, iglicznia, gtdg, jarzab, leszczyna turecka, zZywotnik, platan
klonolistny, wigz, jodta, magnolia - powyzej 51 cm;

20) zamknigcie kompozycyjne - ograniczenie widokowe przestrzeni publicznej obiektem
budowlanym (grupa obiektow), uksztattowaniem powierzchni terenu lub zielenig wysoka,
posiadajace walory kompozycyjne i estetyczne;

21) zasob zieleni - suma przestrzeni zajetej przez roznorodne elementy zieleni w §rodowisku
miejskim, np. wystepujace pojedynczo lub w grupach drzewa, krzewy, a takze trawniki,
pnacza, zywoploty, roslinno$¢ ozdobna w donicach, zielen na dachach obiektow nadziemnych
1 na stropach obiektéw podziemnych;

22) zielen izolacyjna - pas zwartej zieleni wysokiej (np. lasu lub zadrzewienia) o szerokosci
dostosowanej do okreslonej sytuacji przestrzennej (minimum - 10 m), ztozony z gatunkow
odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie 1 optycznie obiekty ucigzliwe od
terendw sasiednich;

23) zorganizowana zieleh publiczna — zielen urzadzona wypelniajacg przestrzenie o
dostgpnosci publicznej, w szczegdlnosci tworzaca parki, skwery, zielence, aleje, a takze
stanowigca elementy kompozycji ciggéw ulicznych 1 placow np. szpalery drzew, zywoptoty,
rabaty kwiatowe itp.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla obszaru planu

§ 7.1. Ustalenia funkcjonalne:

1) na terenach MW, MW,U, MN, MN,U zakaz lokalizacji: parkingow dla samochodéw
ciezarowych, autobuséw, stacji telefonii komoérkowej i1 wolno stojacych masztow
antenowych, radiowych;

2) lokalizacje mieszkan funkcyjnych dopuszcza si¢ wylacznie na obszarach, gdzie przepisy
szczegoOlne umozliwiajg sytuowanie pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakaz wycinki wartosciowego drzewostanu oraz likwidacji innej zieleni stanowigce]
element kompozycji zespotu zabudowy lub zespotu zieleni. Zakaz nie obejmuje:

a) rewaloryzacji zabudowy historycznej;

b) realizacji nowych 1 przebudowy istniejacych droég i1 ulic wskazanych w ustaleniach
szczegdtowych;

c) ciec sanitarnych;

2) na terenach MW,U, MN,U, zakaz lokalizacji obiektow obnizajacych standard warunkow
uzytkowania dla mieszkalnictwa, o$wiaty 1 wychowania, ochrony zdrowia i opieki
spotecznej, poprzez:

a) emitowanie dymu, oparéw, nieprzyjemnych zapachow, itp.,

b) skladowanie odpadoéw na otwartej przestrzeni,

c) generowanie halasu o duzym natg¢zeniu,

d) dziatalno$¢ nocng w godzinach od 22% do 6%;

3) zakaz zabudowy ciekéw naturalnych oraz zasypywania oczek wodnych;

4) wszelkie ucigzliwosci wynikajace z lokalizacji inwestycji musza zamykaé si¢ w granicach
dziatki budowlanej;

5) w zabudowie mieszkaniowej lokalizowanej wzdtuz ulic nakaz rozwigzan architektonicznych
1 konstrukcyjnych tagodzacych Ilub eliminujacych negatywne skutki sasiedztwa tras
komunikacyjnych;

6) na terenach parkingdéw 1 garazy nakaz nasadzen drzew 1 krzewow odpornych na
zanieczyszczenia powietrza;



7) tereny zieleni oraz zielen towarzyszaca, urzadzone jako zagospodarowanie tymczasowe
moga by¢ likwidowane w zwigzku z realizacja zagospodarowania zgodnego z planem;

8) wszystkie ustalenia ekologiczne obowigzuja takze w  przypadku nowego
zagospodarowania tymczasowego 1 lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) harmonijna sylweta od strony ulicy P.W.4060.KD.Z;

2) lokalizacja obiektéw stanowigcych niezbedne wyposazenie obszaréw zainwestowania
miejskiego, takich jak pomniki, fontanny, budki telefoniczne, wiaty przystankowe (z
kioskiem 1 zwykte), kosze na $mieci, tradycyjne stlupy ogloszeniowe, tawki, lampy 1 inne
obiekty matlej architektury uwarunkowana:

a) dostosowaniem do istniejgcego krajobrazu i otaczajgcej zabudowy;

b) brakiem kolizji z sieciami i urzagdzeniami podziemnymi;

c¢) nie powodowaniem ograniczen dla komunikacji samochodowej, rowerowej 1 pieszej, w
tym dla umieszczania znakdéw i sygnatow drogowych;

3) lokalizacja nowych 1 przedtuzenie lokalizacji istniejagcych reklam wolnostojacych lub
wbudowanych uwarunkowana:

a) dostosowaniem do istniejgcego krajobrazu i otaczajgcej zabudowy;

b) brakiem kolizji z sieciami i urzagdzeniami podziemnymi;

c¢) nie powodowaniem ograniczen dla komunikacji samochodowej, rowerowej 1 pieszej, w
tym dla umieszczania znakoéw 1 sygnatow drogowych;

4) zakaz lokalizacji reklam emitujacych pulsujace $wiatto, mogacych zaktoca¢ warunki
mieszkaniowe;

5) na terenach MN 1 MN,U zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych;

6) na terenach MN i MN,U dopuszcza si¢ wytacznie lokalizacje reklam na ogrodzeniach lub
reklam lokalizowanych na elewacjach budynkéws;

7) nakaz realizacji odrebnych wejs¢ do lokali ustugowych lokalizowanych w budynkach
mieszkalnych wielorodzinnych;

8) wysoko$¢ budynku mierzy si¢ od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku (z wylaczeniem wej$¢ do pomieszczen technicznych), do najwyzszego punktu
przekrycia dachu;

9) dopuszcza si¢ zachowanie 1 adaptacje zainwestowania 1 uzytkowania istniejagcego legalnie
w dniu wejécia w zycie niniejszego planu do chwili zapotrzebowania terenu na cele zgodne
z planem, z wyjatkiem obiektow przeznaczonych do likwidacji wskazanych w ustaleniach
szczegbdtowych;

10) istniejace legalnie budynki wymienione w ustaleniach szczegdtowych a przeznaczone do
likwidacji, moga by¢ poddawane remontom kapitalnym 1 przebudowie bez prawa
powigkszania kubatury budynku 1 ilo§ci mieszkan w przypadku budynkdéw mieszkalnych;

11) nakaz dostosowania garazy podziemnych do wymagan ukry¢ obrony cywilnej. Ustalenie
nie dotyczy zabudowy jednorodzinnej;

12) projekt budowlany budynkéw mieszkalnych, uslugowych 1 innych obiektow
uzytecznos$ci publicznej uzgadnia si¢ z organem wlasciwym w zakresie obrony cywilnej;
13) na terenach MN i MN,U na jednej dzialce przeznaczonej dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wustala si¢ lokalizacje wylacznie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego. Dopuszcza si¢ na tej samej dziatce lokalizacje¢ budynkéw garazowych
oraz gospodarczych. W budynku mieszkalnym jednorodzinnym dopuszcza si¢ wydzielenie
nie wigcej niz dwoéch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu
uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni caltkowitej

budynku;

14) dopuszcza si¢ wysunigcia poza nieprzekraczalne linie zabudowy na wysoko$ci powyzej
parteru: wykuszy, gzymsow wienczacych - do 1,0 m, balkonow do 1,20 m, innych
elementéw programu architektonicznego - do 0,5 m. Linie zabudowy przyziemia traktuje



si¢ jako nieprzekraczalne dla wszystkich elementoéw programu architektonicznego z
wylaczeniem: przedsionkow, schodow zewnetrznych, daszkow nad wejsciami, studzienek
doswietlajacych piwnice, zjazdow do garazy, ramp oraz elementoéw wspartych na stupach.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakaz dokonywania podzialdow i1 wydzielania nowych dziatek gruntu wynikajacych z
potrzeb:

a) istniejgcego zagospodarowania tymczasowego,

b) nowego zagospodarowania tymczasowego,

c¢) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych,

2) dopuszcza sie odstepstwo o +5/-5 stopni od ustalonego kata nachylenia granic nowo
wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacych drogi;

3) przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez
odczyt graficzny osi linii z rysunku planu.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;:

1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem wustala si¢ z istniejacych 1
projektowanych drég publicznych 1 wewnetrznych  potaczonych z  ukladem
komunikacyjnym miasta;

2) powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewngtrznym
zapewnia¢ bedg ulice:

a) dwujezdniowa ulica zbiorcza z torowiskiem tramwajowym w pasie mig¢dzyjezdniowym,
oznaczona w planie symbolem P.W.4060.KD.Z, projektowana po $ladzie ulicy
Wkrzanskiej;

b) ulice lokalne: ul. Rostocka (czgsciowo znajdujaca si¢ w obszarze planu), ulica Laczna,
oznaczona w planie symbolem P.W.4061.KD.L, projektowana w planie ulica o symbolu
P.W.4062.KD.L;

c) jednojezdniowa ulica zbiorcza projektowana wzdluz potnocnej granicy planu, poza
obszarem planu;

3) realizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa, a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu
istniejgcego uwarunkowana umieszczeniem na terenie inwestycji odpowiedniej ilo$ci miejsc
postojowych dla samochodow osobowych, na podstawie wskaznikow ustalonych w ust 5,
pkt 5;

4) w przypadku lokalizacji lub rozbudowy obiektu, obowigzek odtworzenia na terenie
inwestycji ubytku istniejgcych statych miejsc parkingowych;

5) wskazniki potrzeb parkingowych dla poszczegolnych dziatek budowlanych stosownie do
jej przeznaczenia i sposobu zabudowy nalezy przyjmowac na podstawie ponizszej tabeli:

Wskaznik
L.p. | Obiekt lub teren Jednostka obliczeniowa | iloSci miejsc
parkingowych
1 2 3 4
1) | budynki mieszkalne jednorodzinne na 1 mieszkanie 1
dziatkach nie wigkszych niz 300m?
2) | budynki mieszkalne jednorodzinne na 1 mieszkanie 2
dziatkach wigkszych niz 300m?
3) | budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie 1
4) | domy studenckie, hotele pracownicze 10 16zek 2
5) |hotele, pensjonaty 100 tozek 30
6) |motele 1 pokoj 1
7) |sklepy 1000 m? pow. sprzedazy |25
8) | obiekty i lokale ekspozycyjno - handlowe 1000 m? pow. uzytkowej |20
9) |restauracje, kawiarnie, bary (z wylaczeniem | 100 miejsc 30




Wskaznik

L.p. [ Obiekt lub teren Jednostka obliczeniowa | ilo$ci miejsc
parkingowych
2 3 4
barow mlecznych i jadlodajni konsumpcyjnych
charytatywnych)
10) | biura, urzedy, poczty, banki, administracja 1000 m? pow. uzytkowej |30
11) |[przychodnie i gabinety lekarskie, gabinety 1 gabinet 1
weterynaryjne, kancelarie adwokackie, itp.
12) | domy parafialne, domy kultury 1000 m? pow. uzytkowej |10
13) |kina, teatry 100 miejsc siedzacych 25
14) | obiekty muzealne i wystawowe 100 uzytkownikow 25 (w tym
jednoczesnie takze miejsca
dla
autokarow)
15) | gimnazja 30 uczniéw na 1 zmiang |1
16) |szkolnictwo srednie 25 ucznidw 1 i dodatkowo
Inal0
uczniow
powyzej 18
lat
17) |przedszkola, miejsca dziennego pobytu dzieci |30 dzieci 1
18) |place sktadowe, hurtownie, magazyny 10 zatrudnionych 5
19) |zajezdnia tramwajowa z warsztatami 10 zatrudnionych 3
20) [rzemiosto 50 m? pow. uzytkowej 1
21) |drobna produkcja 10 zatrudnionych 3
22) | konserwacja i naprawa samochodow 1 st. naprawcze 3
osobowych
23) |stacje paliw, program podstawowy, bez myjni, | 1 obiekt 5; dodatkowo
sklep do 50 m? na 1 miejsce
obstugi
technicznej 2
24) | myjnie samochodowe 1 stanowisko do mycia |2
25) |hale sportowe, boiska (bez miejsc dla 50 m? powierzchni 1
widzoéw)
26) |baseny plywackie, sitownie, inne mate 10 korzystajacych 1
obiekty sportu i rekreacji
27) | korty tenisowe (bez miejsc dla widzow) 1 kort 2
28) | (pracownicze) ogrody dziatkowe 3 ogrody 1

6) wymogi okreslone w ust. 5 pkt 3, 4, 5 nie obowigzujg w przypadku:

a) adaptacji poddasza na cele mieszkalne;

b) budowy, przebudowy, rozbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego
(takze tymczasowego) itp. wywolujacego potrzeby parkingowe do 1 miejsca postojowego;

c) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego z uzytkowaniem sezonowym (letnie
ogrodki gastronomiczne, itp.);

7) dopuszcza si¢ usciSlenie przebiegu S$ciezek rowerowych na podstawie projektow
budowlanych;




8) na terenach okreslonych w ustaleniach szczegotowych, strefa ruchu uspokojonego, w
ktorej stosuje si¢ rézne form ograniczenia i spowalniania ruchu samochodéw oraz stwarza
dogodne warunki dla ruchu pieszego i rowerowego.

6. ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczng oraz obstuge telekomunikacyjna,
odprowadzanie $ciekéw 1 wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci inZynieryjne
uzbrojenia terenu w istniejacych i projektowanych ulicach;

2) linie rozgraniczajace ulic wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga
by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu;

3) nowe i modernizowane sieci inzynieryjne prowadzi si¢ jako podziemne. Ustalenie to nie
dotyczy napowietrznej elektroenergetycznej linii 110 kV;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje inzynieryjnych urzadzen sieciowych obslugujacych ustalone w
planie funkcje;

5) zaopatrzenie w wode realizuje si¢ z istniejacej 1 projektowanej sieci wodociggowej o
srednicy 100 - 200 mm zasilanej z istniejgcej 1 projektowanej magistrali wodociggowej o
$rednicy 400 - 500 mm, 630 mm w ulicy Lacznej i $rednicy 800 mm w ulicy
P.W.4060.KD.Z oraz rozdzielczych sieci wodociggowych o S$rednicy 200 mm w
ulicy Rostockiej 1 ulicy Lacznej z istniejacego zbiornika i pompowni wody przy ulicy
Lacznej;

6) system wodociggowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wod¢ w warunkach
specjalnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami obrony cywilnej;

b) z uwzglednieniem zapewnienia wymaganego zapotrzebowania na wod¢ dla celow
przeciwpozarowych zgodnie z obowigzujacymi przepisami przeciwpozarowymi;

7) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych realizuje si¢ istniejaca i projektowang kanalizacja
sanitarng o $rednicy 0,20 — 0,40 m do istniejacej 1 projektowanej kanalizacji sanitarnej o
srednicy 0,30 m w ulicy Rostockiej 1 P.W.4060.KD.Z 1 dalej do istniejacego kolektora
ogolnosptawnego o $rednicy 0,50 m w ulicy Bandurskiego. W ulicach Bandurskiego i
Rostockiej potrzeba budowy i przebudowy kolektora sanitarnego na $rednice 0,50 — 0,60 m;

8) odprowadzenie wdod opadowych realizuje si¢ do istniejacej i projektowanej kanalizacji
deszczowej o $rednicy 0,30 — 0,50 m poprzez projektowane kolektory deszczowe o
$rednicy 0,50 m w ulicy Rostockiej i Lacznej oraz 0,70 m w ulicy P.W.4060.KD.Z do
projektowanego kolektora deszczowego o $rednicy 0,70 m w ulicach: Bandurskiego 1
Axentowicza;

9) zaopatrzenie w gaz realizuje si¢ z istniejace] 1 projektowanej sieci gazowej niskiego cisnienia
o $rednicy 100 — 200 mm zasilanej z istniejacej sieci gazowej o srednicy 250 mm w ulicy
Rostockiej 1 projektowane;j sieci rozdzielczej o Srednicy 180 mm w ulicy Laczne;;

10) zaopatrzenie w ciepto realizuje si¢ z indywidualnych kottowni zasilanych gazem lub
olejem opatowym. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zaopatrzenia w ciepto projektowanej zabudowy
wielorodzinnej z istniejace;j sieci cieplnej zlokalizowanej poza obszarem planu w rejonie ulicy
Kormoranow;

1) dopuszcza si¢ zastosowanie innych zrddel ciepta spelniajacych warunki ochrony
srodowiska, jak niskoemisyjne instalacje ogrzewcze na paliwo stale, energia elektryczna,
kolektory stoneczne, pompy cieplne itp.;

12) w obiektach nowych i1 poddanych przebudowie zakaz instalowania lokalnych
instalacji ogrzewczych na paliwa stale. Ustalenia nie dotyczy instalowania kominkow
stanowigcych uzupeltniajace zrodlo ciepta;

13) zasilanie w energi¢ elektryczng realizuje si¢ z istniejacych i1 projektowanych
elektroenergetycznych linii 15 kV poprzez istniejace 1 projektowane stacje transformatorowe
15/0,4 kV;



14) obstuge telekomunikacyjng realizuje si¢ z istniejgcych rozdzielczych linii kablowych
poprzez centrale telefoniczng miasta Szczecina;

15) przewiduje si¢ czasowe gromadzenie odpadow staltych w pojemnikach ustawionych
na poszczegdlnych posesjach a nastgpnie wywozenie ich na sktadowisko odpadow statych;
16) sposOb gromadzenia odpadow winien zapewni¢ mozliwo$¢ ich selektywnej zbiorki;

7. ustalenia i informacje dotyczace obiektow i obszaréw chronionych:
1) cze$¢ terenu objeta strefa B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury
przestrzennej, okreslona w ustaleniach szczegétowych;
2) czes¢ terenu objeta strefa K ochrony krajobrazu kulturowego, okreslong w ustaleniach
szczegbdtowych;
3) obiekty w gminnej ewidencji zabytkow wskazane w ustaleniach szczegotowych.

Rozdzial 3
Ustalenia dla terenéw elementarnych
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