§ 34. Teren elementarny D.B.3028. MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wiclorodzinna z dopuszczeniem ustug;
2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej:
30 %;

2) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 15,0 m, z
zastrzezeniem § 6 ust. 3 pkt 32;

3) budynki kryte dachami stromymi z dopuszczeniem wprowadzenia dachow ptaskich
na powierzchni max. 20 % rzutu dachu w odniesieniu do pojedynczego obiektu;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 35 %;

5) realizacja nowej zabudowy obowigzuje wyltacznie na dziatkach o parametrach zgodnych
z ust. 4;

6) ustugi lokalizowane jako dobudowane lub wbudowane w budynki mieszkalne;

7) ustugi w parterach budynkow mieszkalnych wylgcznie z wyodrebnionymi wej$ciami;

8) zakazuje si¢ lokalizacji garazy jednokondygnacyjnych na poziomie terenu; zakaz nie
dotyczy:

a) garazy wbudowanych w skarpy,

b) zespotow garazy o minimalnej ilosci bokséw garazowych — 5 sztuk, pod warunkiem
uzytkowego wykorzystania dachow,

C) zespotow garazy przyleglych do budynku wielokondygnacyjnego, pod warunkiem
uzytkowego wykorzystania dachow;

9) cze$¢ terenu objeta strefa W III ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych,
oznaczong na rysunku planu; obowigzuja warunki zawarte w § 6 ust. 3 pkt 7;

10) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolnostojacych;

11) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

12) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe, do czasu realizacji zabudowy
mieszkaniowej wylacznie w zakresie:

a) sportu i rekreacji (np. boisko sportowe),
b) parkingéw dla samochodow osobowych.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej: 5000 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej od drogi publicznej (D.B.3067.KD.Z): 80 m;

3) kat nachylenia granic dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacych ulicg
D.B.3067.KD.Z zawarty w przedziale od 70° do 110°.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ulic: D.B.3069.KD.L (ul. Gwarna) i/lub D.B.3081.KD.D (przedtuzenie
ul. Romantycznej);

2) budowe kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwziecia
odpowiedniej dla jego prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, nie
mniejszej niz okre§lona na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 4;

3) rozbudowe, przebudowe, nadbudowg Ilub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejgcego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotanych realizacjg przedsiewzigcia, a ktéra okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 41 5.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna, obstuge telekomunikacyjng oraz

odprowadzanie S$ciekow 1 wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace 1



projektowane sieci uzbrojenia w terenach: D.B.3067.KD.Z (ul. Nad Rudzianka),
D.B.3069.KD.L (ul. Gwarna), D.B.3081.KD.D;

2) teren czg¢sciowo w zasiegu oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV,
oznaczonej na rysunku planu — do czasu przeniesienia w linie rozgraniczajace Szybkiego
Tramwaju (poza granicami planu);

3) projektowana stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linig kablowa 15 kV.



