UCHWALA NR 1X/164/11
RADY MIASTA SZCZECIN

z dnia 27 czerwca 2011 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gryfinska - Hangarowa 2” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80 poz. 717; zm. z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492; zm. z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr
130 poz. 1087; zm. z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635, zm. z 2007 r. Nr 127 poz. 880, zm. z 2008 r. Nr
199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413, zm. z 2010 r. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz.
675, Nr 119 poz. 804, Nr 130 poz. 871, Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz. 1043, zm. z 2011 r. Nr 32 poz. 159); Rada
Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje :

§ 1. 1. Zgodnie zuchwata nr XXXVII/934/09 Rady Miasta Szczecin z dnia 20 lipca 2009 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Gryfinska-Hangarowa 2"
w Szczecinie po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Szczecin (Uchwata Nr XXVIII/706/08 Rady Miasta Szczecin z dnia 24 listopada 2008 r.) uchwala si¢
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Gryfinska-Hangarowa 2" w Szczecinie.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 22,91 ha z granicami o nastgpujacym przebiegu:

1) od potnocy — linia regulacyjna ul. Hangarowej od strony lotniska do skrzyzowania z ul. Gryfinska oraz ul.
Gryfinska do skrzyzowania z ul. Wiosenna;

2) od wschodu — zabudowa mieszkaniowa i tereny kolejowe na wschod od ul. Wiosennej;

3) od potudnia — tereny kolejowe wzdhuz linii kolejowej Szczecin Gl. — Szczecin Dabie na odcinku od przejazdu
w ul. Wiosennej do wiaduktu nad ul. A.Struga;

4) od potudnia i zachodu - ul. A. Struga na odcinku od wiaduktu kolejowego do skrzyzowania z ul. Hangarowa.

3. Granice obszaru objgtego planem okre§la Zatacznik nr 1do Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Gryfinska-Hangarowa 2” w Szczecinie w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

1) D.Z.2001.UC,U,E pow. 4,6702 ha; 13) D.D.2013.U,P pow. 0.9039 ha;

2) D.Z.2002.E pow. 0,0131 ha; 14) D.D.2014.MW,U pow. 0,4009 ha;
3) D.Z.2003.U,P,KS pow. 1,0809 ha; 15) D.Z.2015.KD.Z pow. 3,5794 ha;
4) D.Z.2004.U,P pow. 1,4262 ha; 16) D.D.2016.KD.Z pow. 0,1027 ha;
5) D.Z.2005.KSP,U pow. 0,4760 ha; 17) D.D.2017.KD.L pow. 3,1840 ha;
6) D.Z.2006.U,P pow. 3,1267 ha; 18) D.D.2018.KD.D pow. 0,3812 ha;
7) D.Z.2007.E pow. 0,0030 ha; 19) D.Z.2019.KDW,KS pow. 0,2858 ha;
8) D.Z.2008.E pow. 0,0039 ha; 20) D.D.2020.KDW pow. 0,0336 ha;
9) D.D.2009.U,MN pow. 0,3077 ha; 21) D.D.2021.KDW pow. 0,0175 ha;
10) D.D.2010.MW,U pow. 1,3423 ha; 22) D.D.2022.KDW pow. 0,0646 ha;
11) D.D.2011.MW.,U pow. 0,9177 ha; 23) D.D.2023.E pow. 0,0138 ha;

12) D.D.2012.U,P pow. 0,5770 ha;

§ 2. Przedmiotem planu sa tereny funkcji miejskich, takich jak m.in.: ustugi o znaczeniu ogoélnomiejskim wraz
z ustugami handlu w obiektach o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?, dzialalno$¢ produkcyjna
1 magazynowo-skladowa z wytaczeniem funkcji uciazliwych, mieszkalnictwo oraz infrastruktura techniczna.
Regulacje planu obejmuja pelna problematyke okreslona w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 3. 1. Rysunek Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gryfinska-Hangarowa 2” w Szczecinie
w skali 1:1000 stanowi Zalacznik nr 1 bgdacy integralna czgscia uchwaty.
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2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin w skali
1:10000 (Uchwata Nr XXVIII/706/08 Rady Miasta Szczecin z dnia 24 listopada 2008 r.) stanowi Zatacznik nr 2,
bedacy integralna czgécia uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych miasta oraz o zasadach ich finansowania stanowi Zalacznik nr 3, bedacy integralna
cze$cig uchwaly.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zalacznik nr 4, bedacy integralng
czescia uchwaty.

Rozdziat 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, stanowiace podstawowe jednostki strukturalne, dla
ktérych ustala si¢ przeznaczenie oraz rozne zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sa na rysunku oraz w teks$cie planu w sposob nastgpujacy:
1) litera oznaczajaca potozenie terenu w dzielnicy: D (dzielnica Prawobrzeze);
2) litera oznaczajaca potozenie terenu w osiedlu: Z (Osiedle Zdroje), D (Osiedle Dabie);
3) liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu: 2;
4) liczba oznaczajaca kolejny numer terenu elementarnego w planie: 001 + 023;
5) symbole przeznaczenia terenéw funkcjonalnychu oznaczajace:
a) MW, U — teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug,

b) UC,U,E — teren rozmieszczenia obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz innej
zabudowy ustugowej, stacja transformatorowa,

d) U,P — teren zabudowy uslugowej oraz obiektow produkcyjnych lub magazynow,

e) U,P,KS — teren zabudowy ustugowe;j, obiektow produkcyjnych lub magazynéw z dopuszczeniem lokalizacji
wydzielonego parkingu,

f) E — teren stacji transformatorowe;j,

g) KSP,U — teren obiektu stacji paliwowej z dopuszczeniem ustug,
h) KD.Z — teren drogi publicznej — ulica zbiorcza,

i) KD.L — teren drogi publicznej — ulica lokalna,

j) KD.D — teren drogi publicznej — ulica dojazdowa,

k) KDW — teren drogi wewngtrznej,

1) KDW.KS — teren drogi wewngtrznej i parkingu.

3. Ustalenia formutowane sa na dwoch poziomach: ogolnym i szczegdétowym. Ustalenia ogdlne obowiazuja na
calym obszarze planu. Ustalenia szczegotowe obowiazuja dla terenu elementarnego.

4. Ustalenia formulowane sa w nastgpujacych grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia zasad parcelacji;
5) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej;
6) ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j.

5. Pelny tekst ustalen dla oznaczonego obszaru zawiera ustalenia ogdlne i ustalenia szczegolowe dla terenu
elementarnego, w ktorym znajduje si¢ dany obszar.
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§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) bogaty program zieleni — zrdéznicowana gatunkowo zielen wysoka iniska o charakterze ozdobnym,
wypehiajaca wszystkie mozliwe powierzchnie terenu (np. w liniach rozgraniczajacych ulicy), w tym takze na
sztucznie wykonanych lub uksztalttowanych miejscach (np. zakrzewienia skarp, tarasow, pnacza na barierach
przeciwhatasowych, zazielenione §ciany w liniach rozgraniczenia dzialki, zielen w donicach);

2) dach stromy — roézne formy dachdéw o co najmniej dwdch potaciach gltéwnych pochylonych pod katem co
najmniej 35° za form¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach mansardowy, koputowy lub kolebkowy,
w ktorym cigciwa tuku taczaca najnizszy punkt z najwyzszym nachylona jest do poziomu pod katem co
najmniej 35°;

3) dominanta przestrzenna — obiekt lub grupa obiektow (nickoniecznie budowlanych) wyrdzniajacych sig
w krajobrazie forma lub gabarytem, o wyraznych walorach kompozycyjnych, kulturowych lub
przyrodniczych;

4) dopuszczalna calkowita wysokos$¢ obiektow budowlanych — w przypadku zabudowy kubaturowej oznacza
wysokos¢ budynku wraz zurzadzeniami na dachu (np. kominy, wywietrzniki, reklamy, anteny itp.),
w przypadku innych wolno stojacych obiektow budowlanych oznacza wysokos¢ najwyzszego punktu obiektu
mierzong od poziomu terenu;

5) ekwiwalentna rekompensata zasobu zieleni - zastapienie zlikwidowanego na danym terenie zasobu zieleni
innym zasobem, (niekoniecznie zawierajacym te same elementy i zajmujacym t¢ sama powierzchnig), ktorego
sposob oddziatywania na srodowisko i cztowieka begdzie podobny;

6) gatunki niepozadane roslin — ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzimg florg, ktore nie moga by¢
stosowane w nasadzeniach na terenach zieleni publicznej, w lasach oraz na terenach zachowujacych ciaglosé
przestrzenna z lasami, do niepozadanych gatunkéw roélin zalicza si¢ inwazyjne gatunki drzew, krzewow
i bylin, w szczeg6lnosci: klon jesionolistny, rdestowiec sachalinski ijaponski oraz niecierpek gruczotowaty
i przyladkowy;

7) harmonijna sylweta (widok, panorama, pierzeja) — ciag obiektéw budowlanych, zieleni iinnych obiektow
naturalnych (przede wszystkim uksztattowanie powierzchni terenu) wzajemnie dostosowanych do siebie pod
wzgledem estetycznym;

8) inzynieryjne urzadzenia sieciowe — urzadzenia techniczne bezposrednio wspotpracujace z sieciami
inzynieryjnymi uzbrojenia terenu i zapewniajace mozliwos¢ ich sprawnego dzialania. Najczesciej wystepujace
inzynieryjne urzadzenia sieciowe to: stacje transformatorowe 15/0,4 kV, szafki teletechniczne
i elektroenergetyczne, hydrofornie, sieciowe pompownie wody i §ciekow, przelewy burzowe, stacje gazowe
2—go stopnia, komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sieci cieptowniczej, szafy i stupki
telekomunikacyjne, anteny radiokomunikacyjne wraz =z konstrukcja wsporcza oraz inne urzadzenia
infrastruktury telekomunikacyjnej (w tym: radiowe, optyczne i elektryczne - pelniace funkcje komutacyjne,
przekierowujace, umozliwiajace nadawanie, odbior lub transmisj¢ sygnatow);

9) kompozycja obiektu — uktad eksponowanych elewacji oraz dachu i zwienczenia budowli z rozmieszczeniem,
wielko$cia 1 proporcjami otworéw, elementami programu architektoniczno-estetycznego (detale, faktury
materialow, zasada kolorystyki itp.), stolarka, urzadzeniami taczacymi obiekt z otaczajacym terenem,
towarzyszacymi obiektami pomocniczymi wspierajacymi kompozycyjnie obiekt gtowny;

10) kompozycja zespolu zabudowy — uktad ulic, placéw, budynkow i zieleni z uwzglednieniem linii zabudowy,
wysokos$ci zabudowy, ksztaltu dachéw izwienczenia budynkow, podziatu wlasno$ciowego, nawierzchni
utwardzonych;

11) kompozycja zespolu zieleni — uklad przestrzenny drzew, krzewow i powierzchni trawiastych oraz trwatych
iglownych elementow wyposazenia parkowego (np. zalozenia pomnikowe, baseny istawy, obiekty
kubaturowe);

12) mieszkanie funkcyjne — wbudowany lokal mieszkalny integralnie zwiazany z prowadzona dziatalnoscia
gospodarcza dla: wlasciciela podmiotu gospodarczego, stréza lub technologa (o ile dziatalnos¢ wymaga
catodobowego nadzoru), znajdujacy si¢ wewnatrz budynku o innej funkcji niz mieszkaniowa oraz na dziatce
wspolnej z prowadzona dziatalnoscia gospodarcza, przy czym taczna powierzchnia catkowita mieszkania
funkcyjnego nie moze przekracza¢ 50% powierzchni catkowitej budynku;
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13) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku; lico budynku nie moze
przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

14) obiekt w gminnej ewidencji zabytkoéw — obiekt o walorach zabytkowych ujety w gminnej ewidencji
zabytkow; obowiazuja zasady ochrony okreslone w ustaleniach planu;

15) obiekt o szczegélnych wymaganiach budowlanych — obiekt budowlany zaprojektowany indywidualnie
z zastosowaniem na elewacjach przylegtych do przestrzeni publicznych trwalych materialow elewacyjnych
o wysokiej jakosci;

16) obowigzujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca potozenie lica gtownej bryly budynku;ojny;

17) obsluga firm iKklientow — uslugi zzakresu zwiazanego zprowadzeniem: ustug $wiadczonych
w wykonywaniu wolnych zawodow, szkolen i nauczania, dziatalno$ci prawniczej, projektowej, rachunkowosci,
ksiggowosci, doradztwa, posrednictwa, dostarczania informacji, sporzadzania opracowan i thumaczen, obshugi
nieruchomosci’ itp., uslug rzeczowych np.: urzadzanie wystaw, pakowanie itp., uslug zdrowia np.: gabinety
lekarskie, poprawy kondycji fizycznej, punkty opieki nad dzie¢mi iosobami starszymi; ustug kultury
irozrywki np. biblioteka, czytelnia, salon gier, atakze innych drobnych ustug np.: salony fryzjerskie,
kosmetyczne, pralnia, szewc, fotografowanie, poligrafia, wypozyczanie inaprawa sprzg¢tu biurowego,
domowego itp., oraz zwiazane z obstuga turystyki np.: wypozyczalnia sprz¢tu turystycznego, dziatalnos¢ biur
podrozy, agencji i informacji turystyczne;j itp.;

18) powierzchnia zabudowy ( powierzchnia zabudowana) — obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego
obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzne pozioma, przyjmujac za podstawe obrys:

a) parteru — w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych, albo
b) Scian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru;

do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystgpujacych w obrebie przyziemia takich elementow
budynku jak: przeswity, przejscia i przejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie wglebne (cofnigte) i loggio —
balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub
wiaty garazowe — stanowigce integralng cze¢§¢ budynku oraz powierzchni¢ obiektéw pomocniczych
(gospodarczych) jak: garaze, szopy, szklarnie, altany itp.; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni
budynkow lub ich czeséci znajdujacych si¢ ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodow, pochylni i ramp
zewnetrznych, studzienek przy oknach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkéw, okapoéw dachowych
a takze nadwieszonych czesci budynku powyzej parteru, basendw i sztucznych oczek wodnych;

19) reklama wbudowana — miejsce lub urzadzenie wykorzystywane do ekspozycji napisow i znakoéw
graficznych o charakterze informacyjnym lub marketingowym. Reklama wbudowana stanowi wtorny element
wyposazenia elewacji, umieszczony na zakonczonym inwestycyjnie obiekcie budowlanym; reklama
wbudowana nie jest miejsce lub urzadzenie, o ktorym mowa powyzej, stanowigce element pierwotnego
wystroju lub projektu budynku, a takze szyld o powierzchni do 0,3 m? ;

20) reklama wolno stojaca — samodzielny obiekt przeznaczony wyltacznie do ekspozycji napisow, znakow
graficznych i innych elementow dekoracyjnych o charakterze informacyjnym lub marketingowym; reklama nie
jest zagospodarowaniem tymczasowym w rozumieniu planu;

21) $ciezka rowerowa — wydzielony w jezdni lub poza jezdnia pas przeznaczony dla ruchu rowerowego; $ciezka
rowerowa w rozumieniu planu jest rowniez ciag pieszo rowerowy;

22) warto$ciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub ich grupy spehiajace jedna z ponizszych cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz wzdluz droég (poza lasami iparkami oraz
z wyjatkiem zadrzewien tworzonych przez gatunki niepozadane),

b) drzewa i krzewy gatunkdéw prawnie chronionych lub stanowiace pomniki przyrody, aleje i parki zabytkowe,
¢) drzewa i krzewy gatunkéw rodzimych i obcych, o obwodach pnia mierzonego na wys.130 cm:
- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,

- powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem debu czerwonego), grab, jesion, klon (z
wyjatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna swierk,

- powyzej 50 cm: cyprysik, glog, jarzab, leszczyna, wiaz, zywotnik,
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d) ponad pigcioletnie drzewa i krzewy gatunkow egzotycznych z wyjatkiem:
- gatunkow niepozadanych i inwazyjnych,

- gatunkéw wymienionych w bazie ,,Gatunki obce. Polska baza danych” Instytutu Ochrony Srodowiska
PAN,

- pospolitych  gatunkow: berberyséw, bukszpanu, cyprysikow, daglezji, forsycji, jasminowcow,
kasztanowca, kolcowoju, ligustru, mahonii, modrzewi, suchodrzewow, sumakow, $wierkow, tawut
i tawutowca, topoli, winobluszczy, zylistek i zywotnikow,

e) drzewa dziuplaste nie stanowiace zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi i mienia;

23) zamknigcie kompozycyjne — ograniczenie widokowe przestrzeni publicznej obiektem budowlanym (grupa
obiektow), uksztaltowaniem powierzchni terenu lub zielenia wysoka, posiadajace walory kompozycyjne
1 estetyczne;

24) zielen izolacyjna — pas zwartej zieleni wielopigtrowej o szerokosci dostosowanej do oznaczonej sytuacji
przestrzennej (minimum 12,0 m), ztozony z gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia (w tym zimozielonych),
oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie obiekty uciazliwe od terenow sasiednich;

25) zorganizowana zielen publiczna — zielen urzadzona wypehiajaca przestrzenie o dostgpnosci publiczne;j,
w szczegolnosci tworzaca parki, skwery, zielence, aleje, atakze stanowiaca elementy kompozycji ciagow
ulicznych i placoéw, np. szpalery drzew, zywoploty, rabaty kwiatowe itp.

Rozdzial 2.
Ustalenia og6lne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne :

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug (MW,U) dopuszcza si¢ wylacznie wprowadzenie
wybranych ustug z zakresu:

a) obstuga firm i klientéw, z wylaczeniem warsztatow mechaniki pojazdowe;j,

b) handel detaliczny w lokalach o powierzchni sprzedazy do 100 m? , z wytaczeniem sprzedazy paliw ptynnych
i gazu ptynnego do pojazdéw samochodowych,

¢) gastronomia,
d) pomoc spoteczna, w tym z mozliwos$cia catodobowego pobytu 0sob,
oraz innych okreslonych w ustaleniach szczegotowych;

2) poza terenem elementarnym D.Z.2001,UC,U,E zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? ;

3) zakazuje si¢ lokalizacji wydzielonych parkingéw dla samochodow cigzarowych;

4) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliwowych do pojazdow mechanicznych, z wyjatkiem terenéw elementarnych:
D.Z.2001.UC,U,E i D.Z.2005.KSP,U, D.Z.2006.U,P;

5) lokalizacj¢ nowych mieszkan funkcyjnych dopuszcza si¢ wytacznie w pierzei ul. Gryfinskiej (poza granicami
planu) w terenach elementarnych: D.D.2010.MW,U, D.D.2012.U,P, D.D.2011.MW,U i D.D.2014. MW, U.

2. Ustalenia ekologiczne :

1) wszelkie uciazliwosci wynikajace z lokalizacji inwestycji powinny zamyka¢ si¢ w granicach dziatki
budowlanej z zastrzezeniem ust. 6 pkt. 15;

2) zakazuje si¢ wycinki warto§ciowego drzewostanu oraz likwidacji innej zieleni stanowiacej element kompozycji
zespotu zabudowy lub zespotu zieleni, za wyjatkiem:

a) cig¢ pielegnacyjnych, cig¢ sanitarnych,
b) wycinki drzew gatunkow niepozadanych,
¢) niezbednej wycinki zwiazanej z realizacja i przebudowa ulic,

d) niezbednej wycinki drzew zwiazanych zrealizacja obiektoéw budowlanych, inzynieryjnych urzadzen
sieciowych i sieci inzynieryjnych,
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e) niezbednej wycinki drzew zagrazajacych bezpieczenstwu ruchu kolejowego w odleglosci mniejszej niz 15,0
m od osi skrajnego toru kolejowego,

f) niezbednej wycinki dopuszczonej w ustaleniach szczegotowych;

ubytek zieleni spowodowany realizacja iprzebudowa ulic oraz realizacja obiektow budowlanych i sieci
inzynieryjnych wymaga ekwiwalentnej rekompensaty w postaci wprowadzenia nowych nasadzen rodzimych
gatunkow drzew i krzewow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w nasadzeniach drzew i krzewdow stosuje si¢ gatunki rodzime, typowe dla danego miejsca (olsza czarna, grab
zwyczajny, brzoza brodawkowata, jesion wyniosty, wiaz szyputkowy, dab szyputkowy, glog jednoszyjkowy);
stosowanie pozostatych gatunkow ozdobnych drzew, krzewdw ibylin dopuszcza si¢ w granicach terendow
zabudowanych (w szczegélno$ci juz ze sztucznie nasadzong zielenia $rednia iwysoka); zakazuje sig
wprowadzania niepozadanych gatunkow roslin, istniejace drzewa ikrzewy oraz stanowiska bylin gatunkow
niepozadanych nalezy sukcesywnie eliminowac i zastgpowac gatunkami rodzimymi;

4) na dziatkach budowlanych, na ktérych udzial terenu biologicznie czynnego jest w dniu uchwalenia planu
mniejszy niz 25% iw przypadkach braku mozliwosci jego powigkszenia dopuszcza si¢ jednorazowo
pomniejszenie udziatu terenu biologicznie czynnego ustalonego w pkt 1 — wytacznie w zakresie niezbednym do
poprawy stanu technicznego zabudowy lub standardu wyposazenia terenu, lecz nie wigcej niz 05 %
powierzchni dziatki budowlanej;

5) dopuszcza sig sytuowanie budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w zasiegu
negatywnego oddziatywania komunikacji drogowej ikolejowej pod warunkiem zastosowania $rodkoéw
technicznych zmniejszajacych wystgpujace uciazliwosci ponizej poziomu dopuszczalnego przez przepisy
odrebne;

6) przy lokalizacji nowej zabudowy =z lokalami mieszkalnymi wzdhiz ul. Gryfinskiej (odcinek ulicy poza
granicami planu) nakazuje si¢ stosowanie rozwiazan architektonicznych i konstrukcyjnych eliminujacych
negatywne skutki sasiedztwa komunikacji drogowej ikolejowej, zmniejszajacych te uciazliwosci ponizej
poziomu ustalonego w przepisach odrgbnych; ochrona przed hatasem od strony ul. Gryfinskiej winna by¢
realizowana $rodkami technicznymi z wytaczeniem ekranow akustycznych;

7) zakazuje si¢ skladowania na otwartej przestrzeni lub w obiektach otwartych: odpadéw oraz wszelkich
materialow i produktéw pylacych Iub emitujacych nieprzyjemne zapachy, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 17;

8) zakazuje si¢ nasadzen zieleni wysokiej i §redniowysokiej w odleglo$ci mniejszej niz 15,0 m od osi skrajnego
toru kolejowego;

9) zakazuje si¢ zanieczyszczania Srodowiska gruntowo-wodnego powyzej poziomu ustalonego w przepisach
odrebnych;

10) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow emitujacych do atmosfery substancje powodujace zmniejszenie
przejrzystosci powietrza (dymy, pyly oraz substancje inicjujace kondensacj¢ pary wodnej);

11) potudniowo zachodnia czg$¢ obszaru planu przylega do otuliny Szczecinskiego Parku Krajobrazowego
,,Puszcza Bukowa”, o granicy oznaczonej na rysunku planu; obowiazuja rygory chroniace wystepujace walory
krajobrazowe poprzez ustalenia szczegotowe, sformutowane dla poszczegdlnych terendow elementarnych;

12) wszystkie ustalenia ekologiczne obowiazuja takze w przypadku nowego zagospodarowania tymczasowego
i lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu :

1) nieprzekraczalna linia zabudowy ogranicza usytuowanie wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej
i wszystkich elementéw programu architektonicznego wprowadzanych w przyziemiu i parterze budynkéw
z wylaczeniem wysuni¢¢ przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

a) okapow, gzymsow, balkonow, daszkow nad wejsciami, a takze takich czgsci budynkow jak galerie, tarasy,
schody zewnetrzne, pochylnie i rampy: do 1,50 m,

b) innych elementéw programu architektonicznego (studzienek doswietlajacych piwnice, przedsionkéw oraz
elementow strefy wejsciowej wspartych na stupach): do 1,50 m,

¢) zewnetrznych warstw termoizolacyjnych i wykonczeniowych w przypadku budynkow istniejacych: do 0,20
m;
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2) obowiazujaca linia zabudowy okre$la usytuowanie budynku gldéwnego o przeznaczeniu zgodnym
Z przeznaczeniem terenu isytuowanego na dzialce budowlanej przylegajacej frontem do ulicy lub drogi
wewngetrznej oznaczonej w planie, gdzie szerokos¢ frontu dziatki jest nie mniejsza niz 16,0 m; dla budynkow
towarzyszacych (np. obiekty gospodarcze, garaze) oraz wszystkich budynkow sytuowanych na dzialce
budowlanej o froncie mniejszym niz 16,0 m albo nie przylegajacej frontem do ulicy lub drogi wewngtrznej
przebieg obowiazujacej linii zabudowy wyznacza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

3) obowiazujaca linia zabudowy wyznacza lico budynku w przyziemiu i parterze elewacji frontowe;j,
z dopuszczeniem wycofania w glab dzialki budowlanej do 20% powierzchni elewacji; dotyczy wszystkich
elementow programu architektonicznego z wytaczeniem:

a) okapow 1 daszkéw nad wejsciami do budynkow: do 1,00 m,

b) w przypadku budynkow istniejacych - zewngtrznych warstw termoizolacyjnych i wykonczeniowych: do 0,20
m;

4) linie zabudowy nie ograniczaja sytuowania niekubaturowych obiektéw budowlanych, w tym:
a) inzynieryjnych urzadzen sieciowych,
b) reklam wolnostojacych;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkdéw zwroconych Sciana bez otwordw okiennych lub drzwiowych w strong
granicy sasiedniej dziatki budowlanej w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy;

6) ustala si¢ sposob pomiaru wysokosci zabudowy: od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu (z
wytaczeniem wejs¢ do pomieszczen technicznych i garazy) do najwyzszego punktu przekrycia dachu (z
wylaczeniem wyjscia na dach przy dachach ptaskich); wysokos¢ obiektow technicznych wyrazona w metrach
nad poziom morza (bezwzglgdna) dotyczy rzednej wysokosci najwyzszego punktu obiektu (z uwzglgdnieniem
wbudowanych urzadzen technicznych); w granicach terendw elementarnych:

a) D.Z.2006.U.P, D.D.2009.U,MN, D.D.2010.MW,U, D.D.2011.MW,U, D.D.2012.U,P, D.D.2013.U,P,
D.D.2014.MW,U — pozostajacych w zasiggu powierzchni podejscia lotniska,

b) D.Z.2001.UC,U,E, D.Z.2003.U,KS, D.Z.2004.U,P, D.Z.2005.KSP,U, D.Z.2006.U.P, D.Z.2019.KDW KS -
pozostajacych w zasiggu powierzchni przejsciowej i poziomej wewnetrznej lotniska,

obowiazuja bezwzgledne dopuszczalne catkowite wysokosci obiektow budowlanych oraz naturalnych,
okreslone w dokumentacji rejestracyjnej Lotniska Szczecin-Dabie, ze szczegdlnym uwzglednieniem obiektow
trudno dostrzegalnych z powietrza zlokalizowanych w rejonie podejscia do lotniska, o wysokosci zgodnej
z przepisami odrgbnymi;

7) nakazuje si¢ dostosowanie nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w tym obiektow technicznych do
wymagan ruchu lotniczego, zgodnie z pkt 6;

8) w strefie B ochrony konserwatorskiej, o granicach oznaczonych na rysunku planu, dzialania inwestycyjne
dostosowuje si¢ do zachowania i uczytelnienia historycznej kompozycji zespotu zabudowy oraz nawigzaniem
forma nowych budynkow do kompozycji obiektow zabytkowych poprzez m.in.:

a) uzupehnienia pierzei ulic: Gryfinska, Wiosenna,

b) krycie nowych budynkéw lokalizowanych w pierzejach ulic: Gryfinska, Wiosenna, dachami stromymi
symetrycznymi (np. kalenicowe, mansardowe),

¢) stosowanie ceramicznego pokrycia dachéw stromych;

9) w strefie B ochrony konserwatorskiej dopuszcza si¢ oznakowania prowadzonej dziatalnosci gospodarczej
wylacznie w formie szyldow umieszczanych na elewacji frontowej, bezposrednio przy wejsciu do lokalu
uzytkowego lub na ogrodzeniu posesji - w przypadku, gdy odlegto$¢ elewacji frontowej od granicy dziatki
przekracza 5,0 m;

10) w strefie B ochrony konserwatorskiej zakazuje si¢ umieszczania instalacji iurzadzen technicznych na
elewacjach budynkéw od strony ul. Gryfinskiej i ul. Wiosennej; zakaz nie dotyczy rur spustowych, instalacji
odgromowych, kanalow wentylacji mechanicznej, zaluzji wlotow i wylotow wentylacji mechanicznej nie
wystajacych poza lico budynku a takze szafek gazowych, elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych;
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11) ustala sig strefg E ochrony ekspozycji widokow w kierunku Wzgdrz Bukowych, oznaczona na rysunku planu,
obejmujaca zachodnig czg$¢ terendw elementarnych: D.Z.2001.UC,U.E, D.Z.2015.KD.Z, D.D.2017.KD.L;
w strefie brzegowej strefy E ustalenia planu ksztattuja kompozycje i strukture zagospodarowania pierwszego
planu eksponowanych widokow w kierunku Wzgérz Bukowych poprzez ograniczenia zabudowy tymczasowej
iw zakresie ksztaltowania przegrod widokowych; warunki ekspozycji okreslaja ustalenia szczegotowe: linii
zabudowy, form zabudowy i zagospodarowania terenu, sformutowane dla poszczegolnych terenow
elementarnych;

12) nowe i przeksztalcane zainwestowanie realizuje w dostosowaniu do wymogoéw harmonijnej pierzei ul.
Gryfinskiej (na odcinku od ul. A. Struga do ul. Wiosennej), zgodnie z ustaleniami szczegétowymi w zakresie
kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu, sformutowanymi dla poszczegdlnych
terenéw elementarnych; pierzeje ul. Gryfinskiej uzupeia si¢ nowa zabudows i zielenia wysoka pomigdzy
budynkami; w liniach rozgraniczajacych ul. Gryfinskiej (teren elementarny D.Z.2015.KD.Z) ogranicza sig
wprowadzanie przegrod widokowych w postaci samodzielnych obiektow budowlanych jak np. ekrany
akustyczne i reklamy wolno stojace;

13) ustala si¢ ochrong zabytkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, wskazanych w ustaleniach
szczegotowych 1oznaczonych na rysunku planu poprzez utrzymanie: gabarytow wysoko$ciowych, formy
dachu, kompozycji elewacji, wystroju architektonicznego iwygladu stolarki okiennej w elewacjach
frontowych; w przypadku koniecznosci rozbidrki obiektu zabytkowego ze wzgledéw technicznych nakazuje si¢
wykonanie inwentaryzacji pomiarowej i fotograficznej oraz przekazanie jej organowi ds. ochrony zabytkow,
a nastgpnie odtworzenie obiektu w pierwotnej lokalizacji, zgodnie z wykonana inwentaryzacja;

14) przy lokalizacji nowych obiektow uzyteczno$ci publicznej - w granicach dzialki budowlanej realizuje si¢
odpowiednie do rodzaju obiektu isposobu zagospodarowania terenu rozwiazania przestrzenne wynikajace
z przepiséw obrony cywilnej i bezpieczenstwa pozarowego;

15) zakazuje si¢ lokalizacji nowych, odrgbnych lokali ustugowych z wejsciem usytuowanym ponizej poziomu
chodnika;

16) obiekty gospodarcze z pojemnikami do gromadzenia odpadow stalych wbudowuje si¢ w budynki lub sytuuje
w otoczeniu zieleni parawanowej;

17) zakazuje si¢ nowego tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu za wyjatkiem:

a) tymczasowych obiektow budowlanych niezbednych do kontynuacji dotychczasowego uzytkowania
niezgodnego z przeznaczeniem terenu lecz istniejacego legalnie, do czasu zmiany zagospodarowania na
zgodne z ustaleniami niniejszego planu,

b) tymczasowego uzytkowania terenu stanowiacego kontynuacje dotychczasowego uzytkowania, do czasu
zmiany zagospodarowania na zgodne z ustaleniami niniejszego planu,

¢) zgodnych z przeznaczeniem terenu tymczasowych obiektow ustugowych, gospodarczych i magazynowych,
na okres nie dtuzszy niz 3 lata,

d) zapleczy budowy inwestycji, realizowanych zgodnie z ustaleniami niniejszego planu,

e) zagospodarowania tymczasowego dopuszczonego  w ustaleniach  szczegotowych, wynikajacego
z konieczno$ci zastosowania rozwiazan przejsciowych przy realizacji planu;

18) dopuszcza si¢ zachowanie i adaptacje¢ zainwestowania (w tym zabudowy) i uzytkowania terenu niezgodnego
zplanem lecz istniejacego legalnie w dniu wejScia w Zycie niniejszego planu - do czasu zmiany
zagospodarowania iprzeznaczenia terenu na zgodne zplanem; istniejace legalnie budynki moga by¢
poddawane remontom kapitalnym imodernizacjom bez prawa powigkszania kubatury budynku i liczby
mieszkan w przypadku budynkow mieszkalnych (zakaz powigkszania kubatury budynku nie dotyczy
rozbudowy o urzadzenia techniczne niezbedne do prawidlowego funkcjonowania obiektu);

19) lokalizacje nowego i przedtuzenie lokalizacji istniejacego zagospodarowania tymczasowego warunkuje sig
tacznym spelnieniem wymogow:
a) dostosowaniem zagospodarowania, aw szczegdlnoSci standardu wykonania (rodzaj materiatow
elewacyjnych) obiektow tymczasowych do krajobrazu i otaczajacej zabudowy,

b) nie powodowaniem ograniczen dla komunikacji kotowej, rowerowe;j i pieszej oraz dla przeprowadzenia sieci
inzynieryjnych,
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c) mozliwoscia likwidacji i doprowadzenia terenu do stanu pierwotnego lub mozliwoscia wykorzystania
zagospodarowania tymczasowego do celow zgodnych z planem;

20) dopuszcza sig lokalizacj¢ reklam z wyjatkiem:
a) lokalizacji reklam wolno stojacych w strefie ochrony konserwatorskiej B,
b) lokalizacji reklam wolno stojacych przestaniajacych obiekty zabytkowe,
¢) lokalizacji reklam wbudowanych na elewacjach frontowych obiektow zabytkowych,
d) lokalizacji reklam mogacych zaktoca¢ warunki mieszkaniowe poprzez emisj¢ pulsujacego $wiatla,

e) sytuowania reklam wbudowanych na dachu nad najwyzsza kondygnacja budynku, powyzej: okapu, gzymsu,
attyki,

f) innych lokalizacji reklam w miejscach wskazanych w ustaleniach szczegdtowych;

powyzsze ograniczenia nie dotycza tradycyjnych slupow ogloszeniowych oraz baneréw i siatek reklamowych
instalowanych w trakcie formalnie prowadzonych robdt budowlanych -na elewacjach budynkéw,
rusztowaniach, ogrodzeniach lub wyposazeniu placu budowy;

21) lokalizacje reklam w pasach drogowych warunkuje si¢ nie powodowaniem ograniczen dla komunikacji
kolowej, rowerowej i pieszej, w tym dla umieszczania znakow i sygnalow drogowych oraz dla prowadzenia
sieci inzynieryjnych;

22) lokalizacje¢ obiektow matej architektury oraz lokalizacj¢ nowych i przedtuzanie lokalizacji istniejacych
obiektow stanowiacych niezbedne wyposazenie obszaréw zainwestowania miejskiego, takich jak budki

telefoniczne, kioskowiaty i wiaty przystankowe, kosze na $mieci, tawki parkowe, lampy, tradycyjne stupy
ogloszeniowe, pomniki, formy plastyczne itp. warunkuje sig:

a) dostosowaniem obiektow do istniejacego krajobrazu i otaczajacej zabudowy,
b) brakiem kolizji z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

¢) nie powodowaniem ograniczen dla komunikacji kolowej, rowerowej i pieszej, w tym dla umieszczania
znakow 1 sygnalow drogowych;

23) budynki sytuowane w odleglosci mniejszej niz 10,0 m od granicy obszaru kolejowego lub mniejszej niz 20,0
m od osi skrajnego toru kolejowego, zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wzdhiz terenow
kolejowych oznaczonymi na rysunku planu, realizuje si¢ z zastosowaniem rozwiazan (np. konstrukcyjnych,
ochronnych) uniemozliwiajacych:

a) spowodowanie zagrozenia zycia ludzi i bezpieczenstwa mienia,
b) spowodowanie zagrozenia bezpieczenstwa i prawidlowego funkcjonowania ruchu kolejowego,
¢) wywolanie zaktocen dziatania urzadzen stuzacych do prowadzenia ruchu kolejowego;

24) w strefie ochrony konserwatorskiej B zakazuje si¢ realizacji ogrodzen (w szczegélnos$ci od strony ul.
Gryfinskiej) z prefabrykowanych przeset betonowych: pelnych lub azurowych;

25) ustalenia kompozycji iform zabudowy obowiazujqa takze w przypadku nowego zagospodarowania
tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si¢ dokonywania podzialéw gruntu wynikajacych z potrzeb:
a) istniejacego zagospodarowania tymczasowego,
b) nowego zagospodarowania tymczasowego,
¢) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;

2) placow idojazdow urzadzonych jako zagospodarowanie tymczasowe nie uznaje si¢ za dostgp do drogi
publicznej dla terenow przyleglych;

3) zakazuje si¢ wydzielania dziatek po obrysie budynkow bez wydzielenia terenu przynaleznego i niezbednego do
racjonalnego korzystania z budynku, ustalenie nie dotyczy sytuacji wyznaczenia po obrysie budynku jednej
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z granic terenu przynaleznego zabudowie istniejacej w dniu wejScia w Zycie niniejszego planu oraz
w zabudowie szeregowej lub blizniaczej;

4) minimalng szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej, okre§lona w ustaleniach szczegotowych, ustala
si¢ wylacznie dla dziatek budowlanych bezposrednio przylegajacych do ulic i drog wewngtrznych oznaczonych
w planie, przy czym w przypadku dziatki przylegajacej do kilku ulic lub drég wewnetrznych; ustalenie dotyczy
frontu przy ulicy lub drodze wskazanej w ustaleniach szczegotowych, albo w przypadku braku wskazania — co
najmniej jednego frontu; nie uznaje si¢ za dziatk¢ budowlana dziatki gruntu stanowiacej wyltacznie dojazd do
dzialek budowlanych nie przylegajacych frontem do ulic idréog wewngtrznych; ustalenie obowigzuje
z zastrzezeniem pkt 6;

5) przy wydzielaniu dziatek budowlanych przylegajacych frontem do ulic lub drog wewngtrznych, oznaczony
w ustaleniach szczegdétowych kat nachylenia nowych granic dzialek budowlanych dotyczy wytacznie granic
stykajacych sig z linia rozgraniczajaca ulicy lub drogi wewnegtrzne;;

6) oznaczone w ustaleniach szczegélowych zasady parcelacji nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek
budowlanych dla inzynieryjnych urzadzen sieciowych i obiektow inzynieryjnych;

7) okreslone w ustaleniach szczegdtowych warunki parcelacji nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek gruntu na
przyltaczenie do sasiedniej posesji w celu umozliwienia prawidtowego i racjonalnego korzystania z budynku
lub urzadzen potozonych na tej posesji lub umozliwienia jej racjonalnej zabudowy ipoprawy warunkoéw
zagospodarowania (korekty podziatow wiasnosciowych);

8) dopuszcza si¢ scalanie dzialek polozonych w obszarze jednego terenu elementarnego w celu zwigkszenia ich
powierzchni lub umozliwienia dokonania nowego podzialu zgodnego z ustaleniami szczegétowymi planu;

9) oznaczone na rysunku planu granice terenéw elementarnych wyznaczaja granice podziatow parcelacyjnych;

10) przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku
planu;

11) dopuszcza si¢ wydzielanie dla stacji transformatorowych dzialek budowlanych o powierzchni niezbgdnej dla
ich prawidlowego funkcjonowania, pod warunkiem zapewnienia dostepu do drogi publicznej, z zastrzezeniem
punktu 12;

12) niezaleznie od ustalen szczegotowych dopuszcza si¢ podziat terenu w celu wydzielenia dziatki o powierzchni
maksymalnej 120 m?, dla stacji transformatorowej; ustalenie nie dotyczy terendéw stacji transformatorowych
oznaczonych w planie symbolem E.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem ustala si¢ z istniejacych i projektowanych drog publicznych
i wewnetrznych, polaczonych z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym miasta;

2) powiazania uktadu komunikacyjnego obszaru objgtego planem z ukladem zewngtrznym zapewnia¢ beda ulice
istniejace: ulica D.Z.2015.KD.Z (ul. Gryfinska), fragment ul. Gryfinskiej potozony poza obszarem planu, ulica
D.D.2017.KD.L (ul. Hangarowa) oraz ulica D.D.2018.KD.D (ul. Wiosenna);

3) w obszarze planu znajduje si¢ teren D.Z.2016.KD.Z (ul. Wiosenna) przeznaczony na ulice zbiorcza, bez
bezposredniego powiazania komunikacyjnego z obszarem planu;

4) dla ul. Andrzeja Struga klasy technicznej GP, przylegajacej do obszaru planu, obowiazuje zakaz bezposredniej
obstugi terendw otaczajacych z jezdni gléwnych;

5) realizacje kazdego nowego obiektu budowlanego oraz rozbudowg, przebudowe, nadbudowg lub zmiang
sposobu uzytkowania obiektu istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, nie mniejszej niz ta, ktéra wynika
z przyrostu potrzeb parkingowych wywolanych realizacja przedsigwzigcia;

6) w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na terenie
przedsiegwzigcia dopuszcza si¢ ich lokalizacje w granicach innego terenu wskazanego w ustaleniach
szczegotowych;

7) do obliczania zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodow osobowych przyjmuje si¢ nastgpujace
minimalne wskazniki liczby miejsc postojowych:
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Lp. Obiekt lub teren Jednostka obliczeniowa Wska'inik liczby miejsc
postojowych
1. |budynki mieszkalne jednorodzinne 1 mieszkanie 2
2. |budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie 1
3. |hotele, pensjonaty 2 16zka 1
4. |domy dziennego i statlego pobytu dla osob starszych 15 t6zek 1
5. |placowki opiekunczo-wychowawcze 5 zatrudnionych 2
6. |przedszkola, miejsca dziennego pobytu dzieci 12 dzieci 1
7. |przychodnie i gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie, itp. 1 gabinet 1
8. |sklepy o powierzchni sprzedazy do 2000 m? 40 m? pow. sprzedazy 1
9. sklepy, domy towarowe o powierzchni sprzedazowej powyzej 30 m? pow. sprzedazy 1
2000 m?
10, obiekty wystawowe }O uzytkovx{nik(')w 1
jednoczes$nie
11. |obiekty ekspozycyjno-handlowe 100 m? pow. uzytkowej* 1
12. |gastronomia 10 msc konsumpc. 3
13. |biura, urzedy, poczty, banki 30 m? pow. uzytkowej* 1
14. |sale konferencyjne 5 uzytkownikow jednoczesnie |1
15. |kina, teatry 4 miejsca siedzace 1
16. rozrywka (puby, dyskoteki, salony gier itp.) }O uZytkovx{nik(')w 1
jednoczes$nie
17. |stacja paliwowa (z wylaczeniem stacji samoobstugowej) 1 obiekt 5
18, myjnie samochodowe (jako samodzielny obiekt) 1 stanowisko 1
do mycia
19. [stacje diagnostyczne, punkty wymiany oleju, opon itp. 1 stanowisko 2
20. |warsztaty pojazdow mechanicznych 1 stanowisko naprawcze 3
21. |rzemiosto ustugowe 50 m? pow. uzytkowej 1
22. |place sktadowe, hurtownie, magazyny 5 zatrudnionych** 2
23. |zaktady produkcyjne 5 zatrudnionych** 1
24. |ushugi roézne 100 m? pow. uzytkowej 1

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza sig:
powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp.

** dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie

8) realizacje kazdego nowego obiektu budowlanego oraz rozbudoweg, przebudowe, nadbudoweg lub zmiang
sposobu uzytkowania obiektu istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla rowerow, nie mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb
parkingowych wywotanych realizacja przedsiewzigcia;

9)w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla rowerdw na terenie przedsigwzigcia

dopuszcza si¢ ich lokalizacjg w granicach pasa drogowego na chodniku pod warunkiem nie powodowania
ograniczen w ruchu pieszych;

10) do obliczania zapotrzebowania na miejsca postojowe dla roweré6w przyjmuje si¢ nastgpujace minimalne
wskazniki liczby miejsc postojowych:

L.p. Obiekt lub teren Jednostka obliczeniowa Wskaznik liczby
miejsc postojowych
1.|budynki mieszkalne jednorodzinne nie okresla sig
2.[budynki mieszkalne wielorodzinne nie okresla sig
3.[hotele, pensjonaty 50 16zek 1
4.|domy dziennego i stalego pobytu dla osob starszych 30 16zek 1
5.|placowki opiekunczo-wychowawcze nie okresla sig
6.|przedszkola, miejsca dziennego pobytu dzieci 24 dzieci 1
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7.|przychodnie i gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie, itp. nie okresla sig

8.|sklepy o powierzchni sprzedazy do 2000 m? 100 m? pow. sprzedazy 1

9.|sklepy, domy towarowe o powierzchni sprzedazowej powyzej 200 m? pow. sprzedazy 1

2000 m?
10.|obiekty wystawowe 20 uzytkownikow 1
jednoczesnie

11.|obiekty ekspozycyjno-handlowe 200 m? pow. sprzedazy 1
12.[gastronomia nie okresla si¢
13.|biura, urzedy, poczty, banki 100 m? pow. uzytkowej* | 1
14.|sale konferencyjne nie okresla sig
15.]kina, teatry 20 miejsc siedzacych | 1
16.[rozrywka (puby, dyskoteki, salony gier itp.) nie okresla sig
17.|stacja paliwowa (z wylaczeniem stacji samoobstugowej) nie okresla sig
18.|myjnie samochodowe (jako samodzielny obiekt) nie okresla sig
19.|stacje diagnostyczne, punkty wymiany oleju, opon nie okresla sig
20.|warsztaty pojazdow mechanicznych nie okresla si¢
21.|rzemiosto ustugowe 20 zatrudnionych** 1
22.|place sktadowe, hurtownie, magazyny 25 zatrudnionych** 1
23.|zaktady produkcyjne 10 zatrudnionych** 1
24 |ushugi rozne 250 m? pow. uzytkowej 1

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza sig:
powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp.

** dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie;
11) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe okreslone wpkt 51 8nie obowiazuja

w przypadku:

a) zagospodarowania tymczasowego wywolujacego potrzeby parkingowe do 3 miejsc postojowych
1 ustanowione na okres do 3 lat,

b) zagospodarowania tymczasowego zwiazanego z uzytkowaniem sezonowym (letnie ogrodki gastronomiczne,
itp.),

c) adaptacji poddaszy oraz mieszkan na lokale ustugowe imieszkania funkcyjne oraz w przypadku innych
obiektow (terenow) wywotujacych potrzeby parkingowe do 1 miejsca postojowego;

12) pokazane na rysunku planu przebiegi $ciezek rowerowych sa przebiegami przyblizonymi; ustalenie przebiegu
sciezki rowerowej w przekroju pasa drogowego nastapi na etapie projektu budowlanego ulicy chyba, ze
przebieg uscislony bedzie w ustaleniach szczegélowych dla terendw elementarnych;

13) oprocz przebiegdw Sciezek rowerowych wskazanych na rysunku planu dopuszcza si¢ prowadzenie $ciezek
rowerowych w granicach innych terenéw elementarnych.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
1) linie rozgraniczajace ulic wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga by¢ prowadzone

sieci uzbrojenia terenu, z zastrzezeniem pkt 15;

2) drogi wewngtrzne wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego - poza terenami wymienionymi
w pkt 1 - wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej, w ktorych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia
terenu do obslugi danego terenu elementarnego, z zastrzezeniem pkt 15;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci 1ilokalizacj¢ inzynieryjnych urzadzen sieciowych poza liniami
rozgraniczajacymi ulic na warunkach okre§lonych w ustaleniach szczegoétowych;

4) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe i likwidacje istniejacych oraz budowe nowych sieci uzbrojenia terenu
wraz zrealizacja niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych obstugujacych ustalone planem
przeznaczenie terenu;

5) zaopatrzenie w wodg¢ z istniejacej inowej sieci wodociagowe] zasilanej z istniejacych sieci i magistrali
wodociagowej w ulicach: Hangarowej, Wiosennej, Gryfinskiej;
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6) system wodociagowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wod¢ w warunkach specjalnych,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami obrony cywilnej,

b) z uwzglednieniem zapewnienia wymaganego zapotrzebowania na wodg dla celow przeciwpozarowych;

7) odprowadzanie $ciekdw sanitarnych ustala si¢ istniejacym inowym systemem grawitacyjno — tlocznej
kanalizacji sanitarnej do kolektora sanitarnego w ul. Gryfinskiej i kanalizacji sanitarnej w ulicach: Gryfinskiej,
Hangarowej, Wiosennej;

8) odprowadzanie wod opadowych ustala si¢ istniejaca inowa kanalizacja deszczowa po podczyszczeniu
w piaskownikach i separatorach substancji ropopochodnych do kolektora deszczowego w ul. Hangarowej
i kanalizacji deszczowej w ulicach: Gryfinskiej, Hangarowej, Wiosennej, Struga;

9) dla nowo realizowanej zabudowy do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej i deszczowej w ulicach, dopuszcza
si¢:

a) odprowadzanie Sciekdéw sanitarnych do indywidualnych i lokalnych zbiornikow bezodptywowych,

b) odprowadzenie wod deszczowych do indywidualnych zbiornikow umozliwiajacych gromadzenie wod
opadowych;

10) zaopatrzenie w gaz z istniejacej i nowej sieci gazowej Sredniego i niskiego cisnienia w ulicach: Gryfinskiej,
Hangarowej, Wiosennej;

11) zaopatrzenie w ciepto z cieptowni rejonowej ,,Dabska” poprzez istniejace inowe sieci cieplne wul.
Gryfinskiej, Hangarowej, Wiosennej, a takze poprzez lokalne i indywidualne zrédta ciepta;

12) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych i lokalnych Zrédet ciepta wykorzystujacych: niskoemisyjne instalacje
grzewcze na paliwo state, gaz, olej opatowy, energi¢ elektryczna lub odnawialne Zrédta energii jak: kolektory
stoneczne, pompy cieplne itp. o parametrach emisji zanieczyszczen spetniajacych warunki ochrony srodowiska
lub w dostosowaniu do warunkow geologicznych zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gorniczego;

13) dopuszcza sig budowe kogeneracyjnych lokalnych zrodet wytwarzajacych w skojarzeniu cieplo i energie
elektryczna;

14) zasilanie w energi¢ elektryczna ustala si¢ z istniejacych inowych elektroenergetycznych linii kablowych
i napowietrznych 15 kV i 0,4 kV poprzez istniejace i nowe stacje transformatorowe 15/0,4 kV;

15) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury i sieci telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi; nakazy,
zakazy, dopuszczenia i ograniczenia okreslone w planie nie dotycza infrastruktury i sieci telekomunikacyjne;j,
wraz z urzadzeniami niezb¢dnymi do ich prawidtowego funkcjonowania oraz eksploatacji;

16) obstuga telekomunikacyjna z infrastruktury isieci telekomunikacyjnej; dopuszcza si¢ przebudowe,
rozbudowe, remont, rozbidrke i budowe w nowej lokalizacji infrastruktury i sieci telekomunikacyjnej, wraz
z urzadzeniami niezb¢dnymi do ich prawidtowego funkcjonowania oraz eksploatacji;

17) ustala si¢ czasowe gromadzenie odpadow stalych w pojemnikach zlokalizowanych na poszczegdlnych
posesjach a nastgpnie wywozenia ich na skladowisko odpadow stalych, sposob gromadzenia odpadéw winien
zapewni¢ mozliwo$¢ ich selektywnej zbiorki,

18) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢ jako
podziemne;

19) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa 25 mm, sie¢ wodociggowa
90 mm, cieplna 2 x 40 mm, kanalizacja sanitarna 0,20 m, kanalizacja deszczowa 0,30 m.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych



