UCHWALA NR XI1/435/19
RADY MIASTA SZCZECIN
z dnia 26 listopada 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,, Warszewo 5” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, zm. z 2019 r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009,
poz. 1524, poz. 1696, poz. 1716, poz. 1815), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnic zuchwalg Nr XIX/442/16 Rady Miasta Szczecin z dnia 17 maja 2016 roku
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
~Warszewo 57 w Szczecinie oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin (Uchwala Rady Miasta Szczecin
Nr XVII/470/12 zdnia 26 marca 2012r) uchwalasi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,,Warszewo 57 w Szczecinie, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje cztery obszary, w granicach administracyjnych osiedla Warszewo 1 osiedla
Niebuszewo, o lacznej powierzchni 6,118 ha:

1) w rejonie ulic: Dunska, Wloska, Jemiolowa, Cieszynska, o pow. 3,717 ha,
2) przy ulicy Rostockiej, o pow. 0,072 ha,

3) w rejonie ulic: Ksigcia Warcistawa I, Pozdawilska, o pow. 0,774 ha,

4) w rejonie ulic: Wloska, Ksigcia Warcistawa I, Brzeska, o pow. 1,555 ha.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek w skali 1: 1000, zwany dalej rysunkiem
planu, bedacy integralng czg¢scig uchwaty.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne:
1) P.W.1015.MN o pow. 0,185 ha;
2) P.W.1025.MN,U o pow. 1,835 ha;
3) P.W.1032.MN o pow. 0,786 ha;
4) P.W.1039.U o pow. 0,085 ha;
5) P.W.1049.U,MN o pow. 0,085 ha;
6) P.W.1056.U o pow. 0,533 ha;
7) P.W.1092.KDW o pow. 0,138 ha;
8) P.W.1093.KD.D o pow. 0,206 ha;
9) P.W.1115.KDW o pow. 0,042 ha;
10) P.W.1142.T o pow. 0,013 ha;
11) P.W.1146.KDW o pow. 0,039 ha;
12) P.W.1160.MW,U o pow. 0,072 ha;
13) P.W.1161.KD.D o pow. 0,102 ha;
14) P.W.1162.ZP/WS o pow. 0,352 ha;
15) P.W.1163.KDW o pow. 0,027 ha;
16) P.W.1164.ZP o pow. 0,01 ha;
17) P.W.1165.KD.L o pow. 0,786 ha;
18) P.W.1166.KP o pow. 0,043 ha;
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19) P.W.1167.ZP o pow. 0,027 ha;
20) P.W.1168.ZP o pow. 0,020 ha;
21) P.W.1169.ZP o pow. 0,004 ha;
22) P.W.1170.E o pow. 0,008 ha;
23) P.W.1171.KP o pow. 0,031 ha;
24) P.W.1172.ZP o pow. 0,017 ha;
25) P.W.1173.ZP o pow. 0,013 ha;
26) P.W.1174.KDW o pow. 0,04 ha;
27) P.W.1175.KP o pow. 0,014 ha;
28) P.N.2001.U,M o pow. 0,341 ha;
29) P.N.2002.ZP o pow. 0,177 ha;
30) P.N.2003.ZP o pow. 0,055 ha:
31) P.N.2004.KD.D o pow. 0,105 ha.

§ 2. Przedmiotem planu s3: tereny zabudowy mieszkaniowej, tereny ustug z wylaczeniem
obicktow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m2, tereny zieleni urzadzonej, tereny
rekreacji, tereny komunikacji, obiekty 1 sieci infrastruktury technicznej.

§ 3. 1. Rysunek miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego ,,Warszewo 57
w Szczecinie w skali 1:1000, stanowi Zalacznik nr 1, skladajacy si¢ z arkuszy nr 1, nr 2, nr 3, nr 4,
bedacy integralng czgscig uchwaly.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Szczecin (Uchwala Rady Miasta Szczecin Nr XVII/470/12 z dnia 26 marca 2012 r.) stanowi Zalacznik
nr 2 bedacy integralng czgécia uchwaly.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi Zalacznik
nr 3, bedacy integralng czescig uchwaly.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zalgcznik nr 4, bedacy
integralng czescia uchwaly.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podziclony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie,
zasady zabudowy i zagospodarowania terenu. W planic wystgpuja wydzielenia wewnetrzne, dla
ktorych ustalono szczegolne zasady zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku planu oraz w tekscie planu w sposob nastepujacy:
1) P — symbol dzielnicy Polnoc;
2) W — symbol osiedla Warszewo;
3) N — symbol osiedla Niebuszewo;
4) 1025 — numer terenu elementarnego;
5) symbole przeznaczenia terendw uzyte w planie oznaczaja:
a) MW, U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ushug,
b) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

¢) MN,U - teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z dopuszczeniem uslug,
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d) U - teren zabudowy uslugowe;j,

¢) UM - teren zabudowy uslugowej z dopuszczeniem lokali mieszkalnych,
f) UMN - teren zabudowy uslugowej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
g) ZP — teren zieleni urzadzonej,

h) ZP/WS — teren zieleni urzadzonej 1 wody srodladowe powierzchniowe,
1) E — teren stacji transformatorowej,

j) KD L - teren drogi publicznej — ulica lokalna,

k) KD.D - teren drogi publicznej — ulica dojazdowa,

1) KDW - teren drogi wewngtrznej,

m) KP — teren ciggu pieszego,

n) T - teren infrastruktury telekomunikacyjne;j.

3. Teren wydzielenia wewngtrznego oznaczony jest na rysunku planu oraz w tekscie planu
w sposdb nastepujacy:

1) numer wydzielenia wewnetrznego w terenie elementarnym — 1;
2) symbole przeznaczenia terendw 0znaczajay:
a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnegj z dopuszczeniem ustug,
¢) U —teren zabudowy uslugowej,
d) ZP — teren zieleni urzadzone;,
¢) ZP/WS — teren zieleni urzadzonej 1 wody $rédladowe powierzchniowe,
f) KDW - teren drogi wewngtrznej,
g) E — teren stacji transformatorowe;j.

4. Ustalenia formulowane sg na dwoch poziomach: ogdlnym i szczegotowym. Ustalenia ogdlne
obowigzuja na calym obszarze planu. Ustalenia szczegdlowe obowigzuja dla terenu elementarnego.
Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru stanowia ustalenia ogdlne 1 ustalenia szczegolowe.

5. Ustalenia ogolne 1 szczegolowe formulowane sg w grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i1 sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia zasad 1 warunkéw scalania 1 podzialu nieruchomosci;
5) ustalenia komunikacyjne;
6) ustalenia inzynieryjne.

6. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odezyt
graficzny osi linii z rysunku planu.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) bogaty program zieleni — zrdznicowana gatunkowo zielen wysoka iniska o charakterze
ozdobnym, wypelniajaca wszystkie mozliwe powierzchnie terenu (np. w liniach rozgraniczajgcych
ulicy), w tym takze na sztucznie wykonanych lub uksztaltowanych miejscach (np. skarpy, tarasy,
bariery przeciwhalasowe, $ciany w liniach rozgraniczenia dziatki, donice);
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2) dostep ogolny — dostgp do terenu (obicktu) nie limitowany zadnymi ograniczeniami
podmiotowymi (powszechny) ani przedmiotowymi, w szczegdlnosci biletami wstgpu, czasem
dostepu, itp.;

3) elewacja eksponowana - clewacja zabudowy widoczna od strony przestrzeni publicznej;
w ninigjszym planie s3 to elewacje widoczne od strony drog publicznych;

4) gastronomia — restauracje, bary, kawiarnie, koktajlbary, winiarnie, puby, stolowki, obickty
stuzace dzialalnosci cateringowej, a takze obiekty do nich podobne;

5) inzynieryjne urzadzenia sieciowe — urzgdzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowej
iwodnej polaczone zsieciami uzbrojenia terenu np.. stacje transformatorowe, szafki
teletechniczne 1 elektroenergetyczne, punkty ladowania pojazdow elektrycznych, hydrofornie,
pompownie wody 1s$cickdw, przelewy burzowe, piaskowniki, osadniki, filtry i separatory,
zbiorniki retencyjne, odwodnienia drég, przepusty, mnichy, stopnie wodne, stacje gazowe, komory
zasuw, wymienniki ciepla, pompownie na sieci cieplowniczej, anteny telekomunikacyjne 1 inne;

6) niepozgadane gatunki roslin — ckspansywne gatunki roslin wypierajgce rodzimg florg, gatunki
podatne na czynniki chorobotworcze, gatunki o malej odpornosci na zanieczyszczenia oraz drzewa
1 krzewy krotkowieczne; stanowiska tych roslin powinny by¢ usuwane; do niepozadanych
gatunkéw roslin zalicza si¢ m. in.:

a) drzewa 1 krzewy: bez koralowy, czeremcha amerykanska, dab czerwony, jezyna wcinanolistna
1 armenska, klon jesionolistny, robinia akacjowa (grochodrzew), $widosliwka klosowa,
swidwosliwa, snieguliczka biala, tawlina jarzgbolistna,

b) byliny: barszcz Montegazziego 1 Sosnowskiego, niecierpek gruczolowaty i przyladkowy,
rdestowiec japonski, ostrokonczysty 1 sachalinski, nawlo¢ pospolita;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku; lico
budynku nie moze przekraczaé nieprzekraczalnej linii zabudowy;

8) obiekt o szczegélnych wymaganiach budowlanych - obickt budowlany zaprojektowany
indywidualnie z zastosowaniem na elewacjach eksponowanych od strony ulic i placow, trwalych
materialéw elewacyjnych o wysokiej jakosci;

9) obiekty pomocy spolecznej — domy dziecka, domy seniora, domy pomocy spolecznej, obickty
pogotowia opickunczego, wraz z obicktami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne;

10) obiekty upowszechniania kultury — domy kultury, biblioteki, mediateki, wypozyczalnie
filmow, centra informacyjne, kluby tematyczne, wraz z obicktami towarzyszacymi, a takze obiekty
do nich podobne;

11) obszar ruchu uspokojonego — obszar w ktérym stosuje si¢ rozne formy ograniczenia
i spowalniania ruchu samochoddéw oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu pieszego
1 TOWETrOowego;

12) pas ochrony funkcyjnej — pas terenu wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych, ktory
zabezpiecza eksploatacje linii, o szerokosci uzaleznionej od parametréw linii;

13) pas techniczny — niczabudowany pas terenu (poza pasami drogowymi), ktory zabezpiecza
cksploatacje 1 dostep do sieci 1 urzadzen inzynieryjnych sieciowych, o szerokosci uzaleznionej od
parametréw 1 rodzaju sieci;

14) poradnie medyczne — przychodnie, poradnie, ambulatoria, osrodki zdrowia, gabinety lekarskie,
stacje dializ, zaklady rehabilitacji leczniczej, stacje krwiodawstwa, szkoly rodzenia, gabinety
paramedyczne, a takze obiekty do nich podobne;

15) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu budynku
w stanie wykonczonym na plaszczyzne poziomg, przyjmujac za podstawe obrys: parteru —
w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych, $cian
fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru, przy czym:
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a) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrebie przyziemia takich
clementéw budynku jak: przeswity, przejscia iprzejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie
welebne (cofnigte) iloggio - balkony przystawiane, werandy otwarte 1ioszklone oraz
przybudowane ogrody zimowe — stanowigce integralng ¢z¢s¢ budynku,

b) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow lub ich czgsci znajdujacych sie
ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodow, przedprozy, pochylni i ramp zewngetrznych,
studzienek przy oknach piwnicznych, oston przeciwslonecznych, daszkéw, okapow dachowych,
gzymsow, atakze nadwieszonych czesci budynku powyzej parteru oraz zewngetrzne] izolacji
termicznej realizowanej na budynkach istniejacych do dnia wejscia w Zycie niniejszego planu,

¢) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ docieplen realizowanych na budynkach istniejacych
w dniu wejscia w Zycie ninigjszego planu;

16) System Zieleni Miejskiej (SZM) — ciagla struktura przestrzenna, wigzgca ze soba wartosciowe
1 réznorodne tereny zieleni (takze zabudowane, glownie o niskiej intensywnosci), zapewniajaca
powigzanie z odpowiednimi terenami poza miejskimi, zwlaszcza - tworzgcymi krajowy system
obszar6ow chronionych. SZM jest obszarem chronionym, dla ktérego plan ustala specjalne rygory
zagospodarowania;

17) sciezka rowerowa — wyodrebnione w jezdni lub poza jezdnig pasy (lub pas) przeznaczone dla
ruchu rowerowego; $ciezka rowerowa w rozumieniu planu jest rowniez cigg rowerowy lub pieszo-
rowerowy, przebiegajacy w pasie drogowym lub innym terenie elementarnym;

18) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji — obickty uprawiania sportow i rekreacji, ktore nie sg
budynkami inie sa zadaszone; przykladem sa: place rekreacji ruchowej, place zabaw, boiska
z wyjatkiem stadiondw, pola golfowe, korty tenisowe;

19) trasa rowerowa — spdjny cigg roznych rozwigzan technicznych (przeznaczonych dla ruchu
rowerowego) obejmujacy: $ciezki rowerowe, ulice o ruchu uspokojonym i inne odcinki ulic, strefy
zamieszkania, oraz drogi wewngtrzne oraz inne tereny elementarne wskazane w planie;

20) uslugi drobne - punkty uslug szewskich, krawieckich, rymarskich, fotograficznych,
introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich, kosmetycznych,
zegarmistrzowskich, punkty napraw artykuléw uzytku osobistego i1uzytku domowego, studia
wizazu 1odchudzania, laznie isauny, solaria, gabinety masazu, pralnie, punkty wynajmu
1 wypozyczania przedmiotow ruchomych, punkty konserwacji inapraw maszyn biurowych,
a takze obiekty do nich podobne;

21) uslugi sezonowe — forma zagospodarowania tymczasowego taka jak np. kilkudniowe: imprezy
plenerowe (w tym spektakle artystyczne, koncerty), jarmarki $wigteczne, okolicznosciowe,
kiermasze, targi, parady, inscenizacje, wystepy cyrkowe, ekspozycje lub dzialalnos¢ ogrodkow
gastronomicznych, lodowisk, itp.;

22) warto$ciowy drzewostan — pojedyncze drzewa ikrzewy lub ich grupy speliajace jedng
z ponizszych cech:

a) drzewa 1 krzewy gatunkow prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje 1 parki
zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkow rodzimych i1 obcych z podanych nizej rodzajéw o obwodach pnia
mierzonego na wys. 130 cm:

- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,

- powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem dgbu czerwonego), grab, jesion,
klon (z wyjatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna, Swierk,

-powyze] 50 cm: cyprysik, gloég, czeremcha, jarzab, jodla, leszczyna, magnolia, platan
klonolistny, wigz, zywotnik,
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¢) ponad dziesigcioletnie drzewa 1krzewy szczegdlnie rzadkich gatunkéw introdukowanych np.
jodly: nikko, Veitcha ijednobarwna, sosny: zoélta, Jeffreya i Banksa, swierki: bialy, Brewera
1 serbski, cyprysnik blotny, metasekwoja chinska, milorzab dwuklapowy, klony: nikkonski
1 kolchidzki, oczary: wirginijski 1 japonski, grujecznik japonski, grab amerykanski;

23) wystawy iekspozycje — muzea, galeric sztuki, sale wystawowe, wraz z obicktami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne;

24) zabudowa zamieszkiwania zbiorowego — obickty czasowego zamiceszkania ucznidw, studentow
1 pracownikow, w tym internaty, bursy, domy studenckie i asystenckie, hotele pracownicze, wraz
z obicktami towarzyszgcymi, a takze obickty do nich podobne.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogoélne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:

Zakazuje si¢ lokalizacji:
a) obicktow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?,
b) obicktéw sportu motorowego,
¢) elektrowni wiatrowych,

d) obicktow uslug motoryzacyjnych takich jak: warsztaty naprawcze mechaniki pojazdowe;,
lakiernicze 1 wulkanizacyjne,

¢) ustug sprzedazy paliw plynnych i gazu plynnego, z wyjatkiem na terenie P.W.1039.U,
f) uslug produkcyjnych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) obszar planu, zwyjatkiem terenéw: P.W.1049.UMN, PW.1056.U, P.W.1092KDW,
PW.1160MW,U, PW.1161. KDD, PW.1167.ZP, PW.1174 KDW oraz czgsci terenow:
P.W.1093 KD.D, P.W.1166.KP obejmuje si¢ Systemem Zicleni Migjskiej, oznaczonym na
rysunku planu;

2) zakazuje si¢ wycinki wartosciowego drzewostanu, z wyjatkiem:
a) cig¢ pielegnacyjnych i sanitarnych,
b) niezbednej wycinki zwigzanej z realizacjg 1 przebudowa drdg i ulic,

c) niezbednej wycinki zwigzanej zrealizacjg inzynieryjnych urzadzen sieciowych, sieci
inzynieryjnych,

d) niezbg¢dnej wycinki w pasie ochrony funkcyjnej,
¢) niezbednej wycinki dopuszczonej w ustaleniach szczegdlowych;
2) dopuszcza sic wznoszenie budynkoéw  z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi

W zasiggu zagrozen i ucigzliwosci przy zastosowaniu srodkow technicznych zmniejszajacych te
ucigzliwosci do poziomu ustalonego w przepisach odrebnych;

3) zakazuje si¢ skladowania na otwartej przestrzeni lub w obicktach otwartych: odpadéw oraz
materialéw 1 produktéw pylacych lub emitujacych nieprzyjemne zapachy lub zawierajgcych
substancje stwarzajace zagrozenie dla srodowiska;

4) zakazuje si¢ wprowadzania niepozadanych gatunkow roslin; istniejace drzewa ikrzewy oraz
stanowiska bylin gatunkow niepozadanych nalezy sukcesywnie eliminowac 1 zastgpowac
gatunkami rodzimymi;

5) na dzialkach inzynieryjnych urzadzen sieciowych nie obowigzuje wymog realizacji powierzchni
terenu biologicznie czynnej, chyba ze ustalenia szczegolowe stanowia inaczej;
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6) zakazuje si¢ zabudowy cickow naturalnych oraz zasypywania i pogarszania stosunkow gruntowo-
wodnych naturalnych dolin ciekéw, poza niezbedng kanalizacjg cickdéw zwigzang z realizacjg
terendéw komunikacji, obslugg komunikacyjng, ustalonych w planie;

7)obszar planu, zwyjgtkiem: terenu P.W.1163. KDW, terenu P.W.11647ZP, wydzielen
wewnetrznych 3. MN,U 1 4 MN,U w terenie P.W.1025 MN,U, wydzielenia wewngtrznego 1. KDW
w terenic P.W.1092. KDW, wydziclenia wewngtrznego 2.ZP/WS w terenic P.W.1162 ZP/WS,
znajduje si¢ w obszarze zagrozonym wystapieniem ruchow masowych ziemi, dla ktorego ustala sig
obowigzek monitorowania wszelkich prac budowlanych w zakresie geologiczno-inzynierskim;

8) ustalenia ckologiczne obowigzuja takze w przypadku nowego zagospodarowania tymczasowego
1 lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) ustalone wskazniki intensywnos$ci zabudowy nie dotycza obiektéw inzynieryjnych;
2) dopuszcza si¢ zabudowe bezposrednio przy granicy dzialtki budowlanej;

3) dopuszcza si¢ wysunigcia poza linie zabudowy, na wysokosci powyze] pierwszej
kondygnacji nadziemne;j:

a) wykuszy, gzymsoéw wienczacych: maksymalnie do 1 m,
b) balkonow: maksymalnie do 1,3 m,

¢) innych elementow programu architektonicznego nie ujetych w lit. ai lit. b: maksymalnie do
0,5m;

4) linie zabudowy przyziemia traktuje si¢ jako nieprzekraczalne dla wszystkich elementéw programu
architektonicznego  z wylaczeniem: schodéw  zewnetrznych, daszkéw nad  wejsciami,
przedsionkdw, studzienek doswietlajacych piwnice, zjazdow do garazy oraz ramp;

5) linie zabudowy nie ograniczajg sytuowania nickubaturowych obicktow budowlanych, w tym
inzynieryjnych urzadzen sieciowych, z zastrzezeniem pkt 11;

6) dopuszcza si¢ wysunigcia ocieplen budynkdéw poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy oraz linie
rozgraniczajace ulic, chyba ze ustalenia szczegdlowe stanowig inaczej;

7) dopuszcza si¢ utrzymanie zainwestowania 1uzytkowania nie spelniajacego ustalen planu,
istnigjgcego w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, do czasu zapotrzebowania terenu na cele
zgodne z przeznaczeniem terenu;

8) nie spelniajace ustalen planu istniejgce budynki moga by¢ poddawane remontom, przebudowie
1 modernizacjom bez prawa powigkszania kubatury budynku iliczby mieszkan w przypadku
budynkéw mieszkalnych, z zastrzezeniem pkt 9;

9) dopuszcza si¢ powickszenie kubatury budynkoéw o ktdérych mowa w pkt 8 w przypadku:

a) rozbudowy budynku o urzadzenia techniczne niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania
obicktu,

b) docieplenia elewacji,
¢) rozbudowy budynku, stuzacej potrzebom o0sob niepelnosprawnych;

10) zakazuje si¢  lokalizacji  tymczasowych  obicktow  budowlanych 1 zagospodarowania
tymczasowego niezgodnego z przeznaczeniem terenu, chyba ze ustalenia szczegdlowe stanowig
inaczej, za wyjatkiem:

a) lokalizacji uslug sezonowych,
b) realizacji sieci inzynieryjnych i1 inzynieryjnych urzadzen sieciowych,

¢) lokalizacji zapleczy budowy zwigzanych zrealizacja inwestycji dla innych dziatek
budowlanych,
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d) zastosowania rozwigzan przejsciowych zwigzanych z realizacja docelowego przeznaczenia,
¢) zastosowania rozwigzan w zakresie selektywnej zbiorki i gromadzenia odpadéw komunalnych,
f) zagospodarowania dopuszczonego w ustaleniach szczegdlowych planu;

11) wolno stojace lub dobudowywane stacje transformatorowe realizuje si¢ w odleglosci
nie mniejszej niz 10 m od obowigzujacej lub nieprzekraczalnej linii zabudowy;

12) ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej o szerokoscei:
a) 22 m (po 11 m z kazdej strony od osi linii) dla wysokiego napigcia WN,
b) 4 m (po 2 m z kazdej strony od osi linii) dla niskiego napigcia nn;
13) w pasie ochrony funkcyjnej i na trasach kablowych linii elektroenergetycznych:
a) zakazuje si¢ sadzenia drzew 1 krzewow,
b) dopuszcza si¢ wycinke drzew 1 krzewow;
14) ustala si¢ pas techniczny o szerokosci:

a)lm (po 0,5m =zkazdej strony od osi) dla sieci wodociggowych 1 kanalizacyjnych,
aw przypadku urzadzen zlokalizowanych na sieci o szerokosci powyzej 1 m szerokos¢ pasa
technicznego powinna odpowiada¢ szerokosci danego urzadzenia,

b) 6 m (po 3 m z kazdej strony od osi) dla magistral wodociagowych i kolektorow kanalizacyjnych
o $rednicy co najmniej 400 mm,

¢) 0,5 m dla sieci cieplnej od skrajni rury po obu stronach,

d) 0,5m (po 0,25m zkazdej strony od osi linii kablowych) dla sieci elektroenergetycznych
sredniego napigcia SN 1 niskiego napigcia nn;

15) ustala si¢ strefe kontrolowana dla sieci gazowej zgodnie z przepisami odrebnymi;

16) w pasie technicznym zakazuje sig: zabudowy kubaturowej, nasadzenn drzew 1krzewow,
utwardzenia terenu z zastosowaniem nawierzchni nierozbieralnych;

17) ustala si¢ minimalng odleglo$¢ nowej zabudowy od skrajni rury po obu stronach:
a) kolektorow kanalizacyjnych — 4 m,
b) sieci cieplnej — 1,5 m;

18) ustalenia dotyczace minimalnej wielkosci nowo wydzielonej dzialki budowlanej nie dotycza
urzadzen infrastruktury technicznej;

19) wzdluz strumienia Bystry Row, zakazuje si¢ nasadzen drzew i1 krzewdw oraz zagospodarowania
terenu uniemozliwiajacego dostep do strumienia w celu konserwacji;

20) dopuszcza si¢, niezaleznie od sposobu zabudowy i zagospodarowania terenu ustalonego w planie,
rozwigzania uwzgledniajgce potrzeby oséb ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalen i podzialu nieruchomosci:

1) na obszarze planu nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania 1 podzialu nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ scalanie 1 podzial nieruchomosci;

3) ustala si¢ dowolne zasady i1 warunki scalania i1 podzialu nieruchomosci w zakresie parametrow:
powierzchni dzialki, szerokosci frontu dziatki wzdluz drog publicznych oraz kata polozenia granic
dzialki w stosunku do pasa drogowego.

5. Ustalenia komunikacyjne:
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1) obsluge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala si¢ z istniejacych oraz projektowanych
drog publicznych 1 wewngetrznych polaczonych z ukladem komunikacyjnym Miasta;

2) ustala si¢ powigzania ukladu komunikacyjnego obszaru objetego planem z ukladem zewng¢trznym
przede wszystkim poprzez:

a) ulice Wloska,

b) ulice Dunska,

¢) ulice Ksigcia Warcislawa I

3) przy budowie kazdego obicktu budowlanego oraz, przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania
obicktu istnigjacego, nakazuje sig, z zastrzezeniem pkt 7, pkt 8 ipkt 9 umieszczenie na terenie
realizowanej inwestycji odpowiedniej dla jego prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc
postojowych dla samochodow osobowych, pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowg
1 rowerdw, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywolanych ta inwestycja;

4) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych okresla tabela, chyba ze ustalenia szczegolowe

stanowia inaczej:

wskaznik liczby minimalny wskaznik liczby
miejsc miejsc postojowych (mp)
L obiekt lub teren postojowych (mp)
P- dla samochodéw dla pojazdow
osobowych zaopatrzonych dla rowerow
w karte parkingowg
1 2 3
1 Budynki mieszkalne nie mniej niz nic okredla si nic okredla si
' jednorodzinne 2mp/1 mieszkanie ¢ ¢
2. Budynkl mleszkalne 2mp/1 mieszkanie Imp/50 mieszkan (.),3mp/1.
wielorodzinne migszkanie
3 Sklepy o powierzchni ) S?rlli)/ril(;l (1)21;1 IIOZOW 0,2mp/100 m? 1.2mp/100 m?
. : 5 , . : .
sprzedazy do 400 m sprzedazy pow. sprzedazy pow. sprzedazy
nie mniej niz . 2mp/100m?
. . o Imp/100 miejsc . .
4. Restauracje, kawiarnie 2mp/10 miegjsc Konsumpevinveh powierzchni
konsumpcyjnych peyjny calkowitej
nie mniej niz Imp/100 miejsc
5. Hotele, pensjonaty 2,5mp /10 miejsc hot.elowyc.h l.e.cz 1.8mp/100 micjse
nie mniej niz hotelowych
hotelowych | mp/hotel
6. Hostele 2mp/10 16zek Imp/1 obiekt 1,8mp/100 16zek
nie mniej niz Imp/2000 m? pow.
5 1% 2
7. Biura, urzedy, banki 2mp/100 m? pow. rl:izey;[rlfr?i‘év'ej ) l,lmp/IOO m .
; e ] niz pow. uzytkowej
uzytkowe Imp/lokal
lmm/elr(;lgl}lsi }rll;zz Imp/100 stuchaczy | Imp/10 stluchaczy
8. Obickty dydaktyczne rfeb aiac chy przebywajacych przebywajacych
przeywajacy Jednoczesnie Jednoczesnie
jednoczesnie
Przedszkola, miejsca nie mniej niz . .
0 dziennego pobytu dzieci 2mp/25 dzieci Imp/obiekt 2mp/25 dzieci
Male obickty sportu nie i) iz Imp/50 os6b Imp/10 os6b
. bickty sportu 2mp/10 os6b . .
10. 1 rekreacji (np sifownie, . korzystajacych korzystajacych
J1 \nb korzystajacych
fitness) . e jednoczesnie jednoczesnie
jednoczesnie
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D nie mniej niz . iy
1. Kliniki 4mp/10 ozck Imp/50 lozek Imp/50 lozek
12 Poradnie medyczne, 2?;16 /r;lm:f)innlezt Imp/5 gabinetow, Imp/5 gabinetow,
’ kancelarie adwokackie klzmcflariq ’ kancelarii kancelarii
Domy dziennego i stalego nie mnii niz
13. | pobytu dla oséb starszych, m? it 116 i 1mp/20 16zek 1mp/50 16zek
domy pomocy spoteczne] P
nie mniej niz
14. Obickty sakralne Imp/20 miejsc 2mp/obiekt nie okresla si¢
siedzacych
nie mniej niz .
obiekty upowszechniania lmp/25 1mp/100 osob 2mp/100 m?
15 kultury korzystajacych kp rZyStan?YCh pow.calkowitej
jednoczesnic jednoczesnie
nie mmniei iz Im 0,2mp/100 m? 0,2mp/100 m?
16 ustugi inne niz wymienione 1100 rrJ1 ) p pow. uzytkowej* pow. uzytkowej*
’ powyzej sviko p:.\;V. nie mniej niz nie mniej niz
uzytkowej Imp/lokal Imp/lokal

*do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych,
nie zalicza si¢: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynéow, archiwow, itp.

5)w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczba calkowita, to
zaokragla si¢ go pomijajac koncoéwki wyniku obliczen nizsze lub roéwne 0,5, a koncowki wyzsze
od 0,5 zaokragla si¢ w gore do liczby calkowitej;

6) ogdlna liczba migjsc postojowych dla samochoddéw stanowi sume liczb migjsc postojowych
obliczong na podstawie wskaznikoéw z kolumny 11 2;

7) w przypadku braku mozliwosci realizacji migjsc postojowych dla roweréw na terenie inwestycji
dopuszcza si¢ ich lokalizacje w granicach pasa drogowego pod warunkiem nie powodowania
ograniczen w ruchu pieszych;

8)dla klinik, przychodni, budynkéw przeznaczonych na potrzeby administracji publicznej
dopuszcza si¢ lokalizacje migjsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowg w granicach pasa drogowego;

9) wymogi w zakresie zapotrzebowania na migjsca postojowe nie obowigzuja w przypadku:

a) budowy, przebudowy, tymczasowego obicktu budowlanego wywolujacej potrzeby parkingowe
do 1 miejsca postojowego,

b) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego zuzytkowaniem sezonowym, wywolujacego
potrzeby parkingowe do 1 migjsca postojowego,

¢) gdy ustalenia szczegdtowe dla terenow elementarnych stanowig inaczej;

10) w granicach pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi ulicy lub drogi
wewngetrznej, dopuszeza si¢ trasy rowerowe, ktore nie zostaly wskazane na rysunku planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont i likwidacje istniejagcych oraz budowe nowych
sieci uzbrojenia terenu wraz z realizacjg niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych, przy
czym:

a) linie rozgraniczajace wyznaczonych w planie terenow drogowych (ulic, drég wewngtrznych,
ciggdw pieszych) stanowig korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga by¢
prowadzone sieci uzbrojenia terenu,
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b) dojscia 1 dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza terenami
wymienionymi w pkt 1 lit. a, wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej, w ktorych moga
by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

¢) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzic¢
jako podziemne; ustalenie nie dotyczy napowietrzngj linii elektroenergetyczne] wysokiego
napigcia WN; ustalenia dla sieci iinzynieryjnych urzadzen sieciowych obowiazuja
z zastrzezeniem pkt 18;

2) zaopatrzenic w wode ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci wodociggowych zasilanych
z magistral wodociggowych 1glownych sieci rozdzielczych wulicach: Wloska, Jemiolowa,
Pozdawilska i spoza obszaru planu;

3) system wodociggowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wodg¢ w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami o obronie cywilnej,

b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wod¢ do celow przeciwpozarowych,
zgodnie z przepisami przeciwpozarowymi;

4) odprowadzanie s$cickow sanitarnych ustala si¢ istnicjaca lub nowa kanalizacjg sanitarng do
kanalizacji sanitarnej w ulicach: Wloska, Jemiolowa, Pozdawilska lub poza obszar planu;

5) odprowadzanie wdd opadowych iroztopowych ustala si¢ istnicjaca lub nowa kanalizacjg
deszczowa do kolektordw deszczowych w ulicach: Wloska, Jemiolowa, Pozdawilska lub poza
obszar planu ze zrzutem do odbiornika po podczyszczeniu w piaskownikach 1 separatorach
substancji ropopochodnych;

6) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej po
spelnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach odrgbnych;

7) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych i roztopowych i1ich wykorzystanie do celow
wlasnych;

8) dla inwestycji realizowanych z zabudowa, o powierzchni polaci dachowych 1 utwardzonych
powierzchni terenu wickszych niz 1000 m?2, obowigzuje zastosowanie retencji wod opadowych
i roztopowych zebranych ztej powierzchni zich wtémym wykorzystaniem lub opdznionym
odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub do strumienia Bystry Row po spelnieniu wymagan
dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach odrebnych;

9) zaopatrzenic w gaz ustalasi¢ =z istnigjgcych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych
na obszarze lub poza obszarem planu;

10) zaopatrzeniec w cieplo ustala si¢ poprzez istnicjgce lub nowe sieci cieplne zlokalizowane
na obszarze lub poza obszarem planu; dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci cieplnej zgodnie z pkt 1 oraz
w terenach zabudowy uslugowej 1 zabudowy wiclorodzinnej pomigdzy linig zabudowy a linig
regulacyjna ulic;

11) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych lub lokalnych Zrédel, o parametrach emisji
zanieczyszczen spelniajacych warunki ochrony s$rodowiska z dostosowaniem do warunkow
geologicznych, zgodnie z przepisami prawa geologicznego 1 gérniczego wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo cickle lub gaz,
b) energie elektryczng lub odnawialne zrodla energii, z wylgczeniem elektrowni wiatrowych;
12) dopuszcza si¢ budowe zrodel wytwarzajacych w skojarzeniu cieplo i energi¢ elektryczna;

13) zasilaniec w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istnigjacych lub nowych elektroenergetycznych sieci
sredniego napigcia SN 1 niskiego napigcia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem
planu, poprzez istniejace lub nowe stacje transformatorowe SN/nn;
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14) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 1 budowe jako linii
kablowych, rowniez w nowej lokalizacji;

15) w zasiegu oddzialywania napowietrznej linii elektroenergetyczne] wysokiego napigcia WN,
oznaczonym na rysunku planu, obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepiséw odrgbnych;

16) ustala si¢ realizacje stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

17) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia nn
1 budowe sieci kablowych w nowej lokalizacji;

18) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng z istnicjacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej
zlokalizowanej na obszarze lub poza obszarem planu; przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢
oraz budowg sieci 1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

19) do czasu realizacji ustalen planu, w zakresie sieci i1urzadzen inzynieryjnych, dopuszcza sig
zastosowanie rozwigzan tymczasowych;

20) dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpaddéw w wydzielonych, przeznaczonych do tego celu
miejscach, zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej lub terenu elementarnego;

21) sposob gromadzenia odpadow winien zapewni¢ mozliwos¢ ich selektywnej zbiorki w migjscu ich
powstawania,

22) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa — 90 mm,
sie¢C gazowa — 25 mm, sie¢ cieplna — 20 mm, kanalizacja sanitamma — 0,20 m, kanalizacja
deszczowa — 0,30 m;

23) na obszarze planu obowigzuje likwidacja sieci, przylaczy, budowli iinstalacji infrastruktury
technicznej, wylaczonych z eksploatacji.



